
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม        

นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมเินียม     

ตั้งอยู่ หมู่ที ่5 ต าบลวชิิต อ าเภอเมืองภเูก็ต จังหวัดภูเก็ต      

ประจ าเดอืนมกราคม - ธันวาคม 2568 

จัดท าโดย  บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลติ้ง  จ ากัด  
 

ที่ตั้ง เลขที่ 59/45 หมูท่ี่ 5 ต.ศรีสุนทร อ.ถลาง จ.ภูเกต็  83110  





แบบ ตต.2 
หนังสือรับรองการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 

 

1. ช่ือโครงการ โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 

(ช่ือเดิม) โครงการ สเคป 3 

2. สถานท่ีตั้ง 128 หมูท่ี 5 ตำบลวิชิต อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 83000 

3. ช่ือเจาของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 

4. สถานท่ีติดตอ 128 หมูท่ี 5 ตำบลวิชิต อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 83000 

 โทรสาร 084 444 0708  

5. จัดทำโดย บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลติ้ง จำกัด 

6. โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมเม่ือ 28 กุมภาพันธ 2557 

7. โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ ฉบับประจำเดือน

กรกฎาคม-ธันวาคม 2567 
8. รายละเอียดโครงการ (โดยสรุป) 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการอาคารชุด/ บริการชุมชนและท่ีพักอาศัย 

- ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ ประมาณ 3-2-10 ไร 

กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

- การบำบัดน้ำเสีย ระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศแบบมีตัวกลาง น้ำท่ีผานการบำบัดแลวจะผาน

ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำดวยวิธีการเติมคลอรีนเพ่ือฆาเชื้อโรค กอนปลอยลงสูลำรางสาธารณะ 
- การระบายน้ำ เปนระบบแยก ประกอบดวย ระบบระบายน้ำเสียและระบบระบายน้ำฝน 

- การจัดการขยะมูลฝอย โครงการมีหองพักขยะยอยในแตละชั้นของอาคารซ่ึงสามารถรองรับ

ปริมาณขยะท่ีจะเกิดข้ึนในแตละวัน และจัดใหมีจุดพักขยะรวมของโครงการ 1 แหง ท้ังนี้โครงการอยูใน
เขตความรับผิดชอบของเทศบาลตำบลวิชิต โครงการไดใชบริการรถเก็บขนขยะของบริษัท ดีคิดส ซ่ึงจะ
เขามาเก็บขนฯ เพ่ือนำไปกำจัดรวมกับขยะของเทศบาลฯ ตอไป 
- อ่ืนๆ ไมมี 

* เปรียบเทียบรายละเอียดการดำเนินการของโครงการท่ีเปล่ียนแปลงหรือแตกตางไปจาก

รายละเอียดท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการไดปฏิบัติตามมาตรการ

ฯ ตามท่ีเสนอไว 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หนังสือสําคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. 10)  

หนังสือสําคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13)  

รายช่ือคณะกรรมการ ฯ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หนังสือรับรองบริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลติง้ จํากดั 

 

 

 

 

 



























 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หนังสือให้ความเห็นชอบรายงานจากสํานักงานนโยบาย 

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

 





















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

 















 

 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  

ประจําเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

 

 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 

หมู่ที่ 5 ตําบลวชิิต อาํเภอเมืองภูเกต็ จังหวัดภูเกต็ 83000 

 

 

 

 

จัดทําโดย 

บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลติง้ จํากัด 

ที่ตั้ง เลขที่ 59/45 หมู่ที่ 5 ต.ศรีสุนทร อ.ถลาง จ.ภูเกต็  83110 

 

 



สารบัญ 
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บทสรุปผูบริหาร 
 

บทท่ี 1   บทนำ 
1.1 ความเปนมาของโครงการและการจัดทำรายงาน      1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป        1-2 
1.3 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร       1-2 
1.4 รายละเอียดการใชพ้ืนท่ีโครงการ        1-3 
1.5 แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร       1-5 
1.6 สภาพความลาดชันของพ้ืนท่ี        1-5 
1.7 จำนวนผูอยูอาศัยในโครงการ        1-5 
1.8 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดำเนินการ     1-5 

 
บทท่ี 2   ผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม        2-1 
 

3. บทท่ี 3   ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
3.1 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำ 

3.1.1 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด      3-3 
3.1.2 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ      3-15 
3.1.3 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช       3-21 
         

4. บทท่ี 4  บทสรุปและขอเสนอแนะ                                      
 4.1 คุณภาพน้ำผานการบำบัด        4-1 

 4.2 คุณภาพน้ำสระวายน้ำ        4-2 
 4.3 คุณภาพน้ำใช         4-3 
 4.4 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม     4-4
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ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568        2-2 
3.1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจำป 2568 
 โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม   3-1 
3.2 รายละเอียดการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม  

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568        3-2 

3.3 วิธีการเก็บและรักษาตัวอยางน้ำ        3-2 
3.4 รายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำ       3-2 
3.5 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก A)  

ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567       3-7 
3.6 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก A) ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 3-8 
3.7 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก B)  

ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567       3-9 
3.8 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก B) ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 3-10 
3.9 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567  3-16 
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3.2   แสดงการเก็บตัวอยางน้ำผานการบำบัด (ตึก B)      3-6 
3.3   แสดงการเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำจุด Main Pool      3-15 
3.4   แสดงการเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำจุด Children Pool     3-15 
3.5   แสดงการเก็บตัวอยางน้ำใช        3-21 

 

 
 
 

 



สารบัญภาพ 

 
ภาพท่ี                     หนา 
 
3.1  กราฟแสดงปริมาณคาความเปนกรด-ดาง (pH) ของน้ำผานการบำบัด    3-11 
3.2  กราฟแสดงปริมาณคาความสกปรกในรูปสารอินทรีย (BOD5) ของน้ำผานการบำบัด   3-11 
3.3  กราฟแสดงปริมาณคาสารแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ของน้ำผานการบำบัด    3-11 
3.4  กราฟแสดงปริมาณคาสารท่ีละลายไดท้ังหมด (TDS) ของน้ำผานการบำบัด    3-12 
3.5  กราฟแสดงปริมาณคาตะกอนหนัก (Settleable Solid) ของน้ำผานการบำบัด   3-12 
3.6  กราฟแสดงปริมาณคาซัลไฟด  (sulfide) ของน้ำผานการบำบัด     3-12 
3.7  กราฟแสดงปริมาณคาน้ำมันและไขมัน (Grease &Oil)  ของน้ำผานการบำบัด   3-13 
3.8  กราฟแสดงปริมาณคาไนโตรเจนรวม (TKN)  ของน้ำผานการบำบัด    3-13 
3.9  กราฟแสดงปริมาณคาแบคทีเรียในกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด (TCB) ของน้ำผานการบำบัด  3-13 



ภาคผนวก 
 
ภาคผนวกท่ี 1 มาตรการติดตามตรวจสอบและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) 
ภาคผนวกท่ี 2  ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ภาคผนวกท่ี 3 เอกสารข้ึนทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน 
ภาคผนวกท่ี 4 เอกสารสอบเทียบอุปกรณเครื่องมือหองปฏิบัติการ 
ภาคผนวกท่ี 5 สัญญากำจัดแมลง ประจำป 2568 
ภาคผนวกท่ี 6 ใบเสร็จคาบริการเก็บขยะมูลฝอย ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
ภาคผนวกท่ี 7 Checklist อุปกรณดับเพลิง ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
ภาคผนวกท่ี 8 Check list ระบบบำบัดน้ำเสีย (มาตรการ 80/ ทส.1-ทส.2)  

ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
ภาคผนวกท่ี 9 แผนฉุกเฉินกรณีเกิดอัคคีภัย 
ภาคผนวกท่ี 10 ขอปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 
ภาคผนวกท่ี 11 คูมือขอบังคับนิติ ฯ 
ภาคผนวกท่ี 12 ภาพทำความสะอาดหองพักขยะรวม 
ภาคผนวกท่ี 13 ขอเสนอแนะการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ จากสํานักงานนโยบายและแผน 

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
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บทท่ี  1 

บทนำ 

 

1.1 ความเปนมาของโครงการและการจัดทำรายงาน  

 

 รายงานฉบับนี้เปนรายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจำเดือนมกราคม–
ธันวาคม 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ไดดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอมอยางสม่ำเสมอ โดยมอบหมายให บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลติ้ง จำกัด ท่ีไดรับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม ข้ึนทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน เลขทะเบียน ว-176 ดำเนินการจัดทำรายงานการ
ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม เพ่ือเสนอใหทางหนวยงานราชการท่ี
เก่ียวของรับทราบ และพิจารณาใหความเห็นชอบ ตลอดจนใหขอเสนอแนะในการปรับปรุงแกไขใหมีความถูกตอง
เหมาะสม เพ่ือใหการดำเนินการของโครงการเกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอมนอยท่ีสุดตอไป 

 
การจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมมี

วัตถุประสงค ดังนี้ 
1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
2. เพ่ือนำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 
3. เพ่ือนำเสนอมาตรการท่ีเปลี่ยนแปลงและสภาพปจจุบันของโครงการ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 
 

1.2.1 ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อโครงการ  โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
เจาของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
โทร   084 444 0708 

                  ท่ีตั้งโครงการ  หมูท่ี 5 ตำบลวิชิต อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

          ประเภทโครงการ  โครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) 
          ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ีรวมประมาณ 3-2-10 ไร  
 สำหรับสภาพท่ัวไปของพ้ืนท่ีและอาณาเขตติดตอใกลเคียงโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการโดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   ทิศเหนือ ติดกับพ้ืนท่ี  ท่ีดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชข้ึนปกคลุม) 
   ทิศใต  ติดกับพ้ืนท่ี  ท่ีดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชข้ึนปกคลุม) 
   ทิศตะวันออก ติดกับพ้ืนท่ี  ทางสาธารณะประโยชน กวาง 12 เมตร (รวมเขตทาง) 
   ทิศตะวันตก ติดกับพ้ืนท่ี  ท่ีดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชข้ึนปกคลุม) 

 
1.3 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 

1.3.1 ประเภทโครงการ 

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม เปนโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด จำนวน 417 หอง
ชุด ภายในโครงการประกอบดวย อาคารชุดสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร ไดแก 

- อาคาร A ประกอบดวยหองชุดเพ่ือการอยูอาศัย จำนวน 215 หองชุด 
- อาคาร B ประกอบดวยหองชุดเพ่ือการอยูอาศัย จำนวน 202 หองชุด 
ดังนั้น โครงการมีจำนวนหองชุดเพ่ือการอยูอาศัย จำนวน 417 หองชุด 
นอกจากนี้โครงการยังจัดใหมีอาคารหองไฟฟาและหองพกขยะรวม ท่ีจอดรถยนตภายในโครงการ 

จำนวน 125 คัน ท่ีจอดรถยนตจำนวน 16 คัน สระวายน้ำ และพ้ืนท่ีสีเขียว  
1.3.2 รูปแบบอาคาร 

  รูปแบบอาคารของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม มีรายละเอียดดังนี้ 
1. ลักษณะอาคารของตัวอาคารและการจัดวางอาคาร 

อาคาร A และอาคาร B มีลักษณะเปนรูปตัว (L) โดยมีสวนของตัวแอลท่ีวางขนานกับแนวเขต
ท่ีดินทางดานทิศเหนือและทิศตะวันตก (อาคาร A) และสวนของตัวแอลท่ีวางขนานกับแนวเขตท่ีดินทางดานทิศใต
และทิศตะวันออก (อาคาร B) โดยรูปทรงของอาคารเม่ือพิจารณาจากสัดสวนของอาคารท่ีมีสัดสวนของความยาว
มากกวาความสูงของอาคารจึงมองเห็นอาคารมีรูปรางเปนสีเหลี่ยมผืนผา และเม่ือพิจารณาถึงความลึกของอาคาร
ประกอบจะเห็นไดวาอาคารมีลักษณะมีมวลเปนรูปสี่เหลี่ยมท่ีวางในแนวนอนขนานกับแนวเขตท่ีดินท้ังหมด เพ่ือให
เกิดท่ีวางตรงกลาง สำหรับเปนท่ีตั้งของพ้ืนท่ีสีเขียวและสระวายน้ำ 

2. วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกอาคารเปนผนังกออิฐฉาบปูนเรียบ โดยออกแบบอาคารใหมีสีน้ำตาล สีครีมและ

สีขาว เพ่ือใหกลมกลืนกับสิ่งแวดลอมโดยรอบ ผนังระเบียงหองชุดพักอาศัยมีชองเปดบานกระจกกรอบอลูมิเนียมสี
น้ำตาล ราวระเบียงกันตกทำดวยโครงเหล็กมีลักษณะเปนชองเวนวางและโปรงทาสีน้ำตาลเขม อีกท้ัง ยังไดจัดใหมี
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สระวายน้ำ เพ่ือใหผูพักอาศัยไดพักผอนและทำกิจกรรมขณะเขาพักภายในโครงการ สำหรับวัสดุหลักของโครงการ 
คือ คอนกรีต กระจก และไม ซ่ึงเปนวัสดุท่ีหาไดท่ัวไปและขนยายไดงาย 

3. การจัดภูมิสถาปตยกรรม 
การจัดภูมิสถาปตยกรรมมีท้ังสวนท่ีเปนภูมิทัศนแข็ง และภูมิทัศนนุม โดยแนวคิดการจัดการ

ภูมิสถาปตยกรรมในสวนของภูมิทัศนแข็งโดยสวนใหญเปนการตกแตงพ้ืนผิวของทางเดิน สวนแนวคิดการจัดภูมิ
สถาปตยกรรมในสวนภูมิทัศนนุม เนนการตกแตงโดยปลูกไมยืนตนประมาณ 64 ตน เชน แคแสด โพทะเล เปนตน 
คิดเปนพ้ืนท่ีไมยืนตนประมาณ 897.29 ตารางเมตร นอกจากนี้ทางโครงการยังจัดใหมีไมพุม ไดแก ขอย คริสตีนา 
ไทนอินโด เปนตน  

 
1.4 รายละเอียดการใชพ้ืนท่ีโครงการ 

1.4.1 เอกสิทธิ์ท่ีดินของโครงการ 
  พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูบนเอกสิทธิ์ท่ีดอนของโฉนดท่ีดิน เลขท่ี 105221 เลขท่ีดิน 507 ของบริษัท 

ไตร พรอพเพอตี้ กำจัด มีเนื้อท่ี 3-2-10 ไร หรือ 5,640 ตารางเมตร 
1.4.2 การใชพ้ืนท่ีของโครงการ 
  การใชพ้ืนท่ีของโครงการ แยกเปนพ้ืนท่ีภายในอาคารและภายนอกอาคาร พ้ืนท่ีภายในอาคารมี

พ้ืนท่ีใชสอยท้ังสิ้น 18,220.13 ตารางเมตร สำหรับพ้ืนท่ีภายนอกอาคารเปน ทางเดินรถ ท่ีจอดรถ และพ้ืนท่ีสีเขียว 
ขนาดพ้ืนท่ีรวมท้ังสิ้น 2,2610.45 ตารางเมตร  

 สรุปการใชพ้ืนท่ีโครงการ 
  ขนาดพ้ืนท่ีดินของโครงการท้ังหมด  5,640.00 ตารางเมตร 
  ขนาดพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมท่ีดินท้ังหมด  2,337.27 ตารางเมตร 
  ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท้ังหมด   18,220.13 ตารางเมตร 
  ขนาดพ้ืนท่ีวางท้ังหมด    3,302.73 ตารางเมตร 
  ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด    1,353.50 ตารางเมตร 
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1.5 แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 

โครงการมีระยะรนของแนวอาคารท้ัง 4 ดาน ดังนี้ 
ทิศเหนือ : อาคารท่ีอยูใกลเขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม (ผนังทึบ) มีระยะ

รนจากแนวอาคารหางจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ีสุด 1.00 เมตร 
ทิศใต : อาคารท่ีอยูใกลเขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคาร B (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหางจากเขต

ท่ีดินท่ีใกลท่ีสุด 4.98 เมตร 
ทิศตะวันออก : อาคารท่ีอยูใกลเขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคาร B (ผนังทึบ) และอาคารหองไฟฟาและ

หองพักขยะรวม (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหางจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ีสุด 2.60 เมตร และ 4.65 เมตร 
ตามลำดับ และหางจากเขตทางสาธารณะประโยชน (กวางประมาณ 12.00 เมตร) เทากับ 2.60 เมตร และ 4.65 
เมตร ตามลำดับ เชนกัน 

ทิศตะวันตก : อาคารท่ีอยูใกลเขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคาร A (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหาง
จากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ีสุด 4.70 เมตร 

 
1.6 สภาพความลาดชันของพ้ืนท่ี 

ลักษณะภูมิประเทศของพ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ีราบ ไมมีความลาดชันภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

1.7 จำนวนผูอยูอาศัยในโครงการ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด มีจำนวนชุดท้ังสิ้น 417 หองชุด ท้ังนี้ตามแนวทางการจัดทำ
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
(2550) นอกจากนี้โครงการยังมีพนักงานประจำ ไดแก พนักงานประจำสำนักงานนิติบุคคล แมบาน คนสวน และ
ยามรักษาความปลอดภัย จำนวน 10 คน โดยพนักงานท้ังหมดไมไดพักอาศัยในโครงการรวมจำนวนผูพักอาศัยและ
พนักงานในโครงการ จำนวน 1,349 คน 

 
1.8 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดำเนินการ 

1.8.1 การใชน้ำ 

1) ปริมาณน้ำใช 
ปริมาณน้ำใชในชวงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรมตางๆ อาบ ซักลาง ประกอบอาคาร การใชน้ำ

สำหรับเครื่องสุขภัณฑและอ่ืนๆ คิดเปนปริมาณน้ำใชในโครงการท้ังสิ้น 292.62 ลบ.ม./วัน เปนความตองการน้ำใช
สูงสุด (Peak Demand) เทากับ 27.43 ลบ.ม./ชม.  

2) แหลงน้ำใชและระบบจายน้ำ 
แหลงน้ำใชหลักของโครงการใชน้ำประปา จากสำนักงานประปาภูเก็ต การประปาสวนภูมิภาค

โดยมีแนวทอประปาของโครงการ ตอเขากับเมนของการประปา ผานมิเตอรน้ำดวยทอขนาด 4 นิ้ว เขาเก็บกักในถัง
เก็บน้ำใตดินบริเวณใตอาคาร A ปริมาตร 100 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง รวมปริมาตรเก็บกักน้ำท้ังหมด เทากับ 200 ลบ.
ม. กอนปมสูบน้ำเขาสูถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาของแตละอาคาร กอนแจกจายไปยังสวนตางๆของอาคาร ซ่ึงมี
รายละเอียดดังนี้ 

อาคาร A น้ำจากถังเก็บน้ำใตดินบริเวณใตอาคาร A จะถูกสูบข้ึนไปเก็บไวยังถังเก็บน้ำชั้น
ดาดฟาเปนถังเก็บน้ำสำเร็จรูป ปริมาตร 25 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง โดยใชเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง ทำงาน
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สลับกัน มีอัตราการสูบน้ำ 48 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดันน้ำ 40 เมตร กอนแจกจายน้ำไปยังสวนตางๆของอาคาร A โดย
ชั้นท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 8 จะสงจายน้ำผานทอประปาดวยเครื่องสูบน้ำชนิดเพ่ิมแรงดัน จำนวน 2 เครื่อง ทำงานพรอมกัน 
มีอัตราการสูบน้ำ 27.90 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดันน้ำ 30 เมตร และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 4 จะสงจายน้ำโดยอาศัยแรงโนม
ถวงของโลก 

อาคาร B น้ำจากถังเก็บน้ำใตดินบริเวณใตอาคาร A จะถูกสูบข้ึนไปเก็บไวยังถังเก็บน้ำชั้น
ดาดฟาเปนถังเก็บน้ำสำเร็จรูป ปริมาตร 25 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง โดยใชเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง ทำงาน
สลับกัน มีอัตราการสูบน้ำ 48 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดันน้ำ 40 เมตร กอนแจกจายน้ำไปยังสวนตางๆของอาคาร B โดย
ชั้นท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 8 จะสงจายน้ำผานทอประปาดวยเครื่องสูบน้ำชนิดเพ่ิมแรงดัน จำนวน 2 เครื่อง ทำงานพรอมกัน 
มีอัตราการสูบน้ำ 27.36 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดันน้ำ 30 เมตร และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 4 จะสงจายน้ำโดยอาศัยแรงโนม
ถวงของโลก 

ดังนั้น รวมปริมาตรการเก็บกักน้ำของโครงการ เทากับ 300 ลบ.ม.  
3) การสำรองน้ำใช 

โครงการมีถังเก็บน้ำสำรองท่ีรวมปริมาตรท่ีกักเก็บในโครงการท้ังหมด 300 ลบ.ม. ปริมาณน้ำใช
ในโครงการท้ังสิ้น 292.62 ลบ.ม./วัน โครงการสามารถสำรองน้ำใชไดประมาณ 1 วัน 

ปริมาตรกักเก็บน้ำสำรองท้ังหมด  = 300.00 ลบ.ม. 
ความตองการใชน้ำ    = 292.62 ลบ.ม. 
สามารถสำรองน้ำใชในโครงการ  = 300/292.62 
      = 1.03 วัน 
ดังนั้น ความสามารถสำรองน้ำไวใชภายในโครงการ ประมาณ 1 วัน 
ถังเก็บน้ำใตดินของโครงการเปนถังเก็บน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กใตดินจะมีโครงการสรางฐานราก

ท่ีเปนเสาคอนกรีตเสริมเหล็กท่ีเชื่อมตอกับโครงสรางอาคาร โดยเสาคอนกรีตเสริมเหล็กดังกลาว บางสวนจะอยู
ภายในถังเก็บน้ำใตดิน ซ่ึงจะอยูในสภาวะท่ีมีความชื้นตลอดเวลา อาจทำใหเกิดการผุกรอน ดังนั้น โครงการจะจัดให
มีการทาเคลือบผิวโครงสรางดวยไฮโดร ซีล เพ่ือปองกันการรั่วซึมและการกัดกรอนของผิววัสดุ สวนการปองกันการ
ปนเปอนท่ีเกิดจากถังเก็บน้ำใตดิน โครงการจะเลือกใชไฮโดร ซีล วัสดุกันซึมชนิด โพลิเมอรซีเมนต คือ ใชน้ำเปนตัว
ทำลาย ซ่ึงกอนจะใชงานงาย ไมตองมีน้ำยารองพ้ืน ไมมีอันตรายตอสุขภาพ และสิ่งแวดลอม ปราศจากกลิ่นรุนแรง 
ใชไดดีแมในสภาพผิวเปยกชื้น 

 
1.8.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ปริมาณน้ำเสีย 

เม่ือเปดดำเนินโครงการ คาดวาจะมีปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนประมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน คิด
จากรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรและสิ่งแวดลอม, 2550) ยกเวน น้ำจาก
การลางหองพักขยะ คิดจากรอยละ 100 ของปริมาณน้ำใชและไมคิดน้ำใชจากสระวายน้ำ  

2) การจัดการน้ำเสีย 

โครงการไดจัดใหมีถังบำบัดน้ำเสียระบบเติมอากาศแบบมีตัวกลางจำนวน 2 ชุด สำหรับอาคาร 
A อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะ (WWTP-1) และอาคาร B (WWTP-2) โดยมีรายละเอียดของถังบำบัดน้ำเสีย 
ดังนี้ 
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1. อาคาร A และอาคารหองพักขยะ 
- สวนดักไขมัน ปริมาตร 10.40 ลบ.ม. สำหรับรองรับน้ำเสียจากการประกอบอาคารของ

แตละหองชุด ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำเสียท่ีเกดจากครัว 26.02 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 800.00 มก./ล. ปริมาณ 
BODออก 640.00 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เทากับ 20 % จากนั้นน้ำเสียจึงไหลเขาสูสวน
เกรอะเพ่ือทำการบำบัดข้ันตอไป 

- สวนเกรอะ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 12 ชม. สำหรับรองรับน้ำ
เสียจากครัวของแตละหองชุดท่ีผานการบำบัดจากสวนดักไขมันแลวและน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำ
เสียเขาสูระบบ 123.91 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสียได 130.11 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 
328.00 มก./ล. ปริมาณ BODออก 213.20 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เทากับ 35% จากนั้นน้ำ
เสียจึงไหลเขาสูสวนเติมอากาศเพ่ือทำการบำบัดข้ันตอไป 

- สวนเติมอากาศ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ซ่ึงเปนระบบเติมอากาศผานผิวตัวกลางสำหรับ
รองรับน้ำเสียจากครัวแตละหองชุดท่ีผานการบำบัดข้ันตนแลวและน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำเสีย
เขาสูระบบ 123.91 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสียได 130.11 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  
213.20 มก./ล. ปริมาณ BODออก 20.00 มก./ล. จากนั้น น้ำเสียจึงไหลเขาสูสวนตกตะกินเพ่ือทำการบำบัดข้ัน
ตอไป 

- สวนตกตะกอน ปริมาตร 18.20 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 3 ชม. จากนั้นน้ำเสียท่ี
ผานการบำบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซนกอนรวบรวมเขาสูบอเก็บน้ำรดน้ำตนไมเพ่ือสูบน้ำไปใชรดน้ำตนไมภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ 

2. อาคาร B 
- สวนดักไขมัน ปริมาตร 10.40 ลบ.ม. สำหรับรองรับน้ำเสียจากการประกอบอาคารของ

แตละหองชุด ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำเสียท่ีเกดจากครัว 22.94 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 800.00 มก./ล. ปริมาณ 
BODออก 640.00 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เทากับ 20 % จากนั้นน้ำเสียจึงไหลเขาสูสวน
เกรอะเพ่ือทำการบำบัดข้ันตอไป 

- สวนเกรอะ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 12 ชม. สำหรับรองรับน้ำ
เสียจากครัวของแตละหองชุดท่ีผานการบำบัดจากสวนดักไขมันแลวและน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำ
เสียเขาสูระบบ 109.25 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสียได 114.71 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 
328.00 มก./ล. ปริมาณ BODออก 213.20 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เทากับ 35% จากนั้นน้ำ
เสียจึงไหลเขาสูสวนเติมอากาศเพ่ือทำการบำบัดข้ันตอไป 

- สวนเติมอากาศ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ซ่ึงเปนระบบเติมอากาศผานผิวตัวกลางสำหรับ
รองรับน้ำเสียจากครัวแตละหองชุดท่ีผานการบำบัดข้ันตนแลวและน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำเสีย
เขาสูระบบ 109.25 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสียได 114.17 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  
213.20 มก./ล. ปริมาณ BODออก 20.00 มก./ล. จากนั้น น้ำเสียจึงไหลเขาสูสวนตกตะกินเพ่ือทำการบำบัดข้ัน
ตอไป 

- สวนตกตะกอน ปริมาตร 18.20 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 3 ชม. จากนั้นน้ำเสียท่ี
ผานการบำบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซนกอนรวบรวมเขาสูบอเก็บน้ำรดน้ำตนไมเพ่ือสูบน้ำไปใชรดน้ำตนไมภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม เปนโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ท่ีมี
จำนวนหองชุดรวมกันทุกชั้นในอาคารหลายหลังรวมท้ังสิ้น 417 หองชุด ซ่ึงจัดอยูในอาคารประเภท ข ตามประกาศ
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กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด กำหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล. น้ำเสียของโครงการท่ีผานการบำบัดแลว (คา BOD

ออก 20 มก./ล.) ซ่ึงน้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวจะผานระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำดวยวิธีการเติมโอโซนเพ่ือฆาเชื้อโรค 
กอนรวบรวมเขาสูบอเก็บน้ำรดน้ำตนไม ขนาด 15.60 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง รวมปริมาตรกักเก็บน้ำท้ิง 31.20 ลบ.ม. 
เพ่ือสูบน้ำไปรดน้ำตนไมภายในพ้ืนท่ีโครงการดวยระบบกอกสนาม ซ่ึงติดตั้งบริเวณสนามหญารอบโครงการทุกวัน 
วันละ 2 ครั้ง (เชา – เย็น) โดยน้ำท่ีเหลือจากรดน้ำตนไมดวยระบบกอกสนามมีปริมาตร 111.345 ลบ.ม./วัน 
โครงการจัดใหการระบายน้ำท้ิงดังกลาว โดยน้ำท่ีผานการบำบัดแลวจะรวมลงสูทอระบายน้ำภายในโครงการ ผาน
บอดักขยะ และระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 

3. การกำจัดตะกอนสวนเกินและกากไขมัน 
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไดออกแบบใหมีบอตกตะกอน ซ่ึงถังบำบัดน้ำเสีย WWTP-

1 และ WWTP-2 สามารถเก็บตะกอนสวนเกินไดนาน 94 วัน และ 107 วัน ดังนั้น เม่ือถึงระยะเวลาดังกลาว
โครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตำบลวชิิตมาสูบไปกำจัดตอไปถึงระยะเวลาดังกลาวโครงการจะ
ประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตำบลวิชิตมาสูบไปกำจัดตอไปอยางไรก็ตาม สำหรับการสูบกากตะกอนจาก
บอเกรอะ โครงการจะตรวจสอบสม่ำเสมอ หากมีปริมาณ 70 เปอรเซ็นต โครงการจะใหรถสูบสิงปฏิกูลของเทศบาล
ตำบลวิชิตมาสูบไปกำจัดตอไป 

หลักการทำงานของถังดักไขมันแบงการทำงานออกเปน 3 ข้ันตอน คือ 1) ตะแกรงดักเศษ
อาหาร จะชวยกรองเศษอาหาร และสิ่งสกปรกตางๆ เปนการลดความสกปรกในข้ันแรก 2) สวนแยกไขมันของน้ำ 
น้ำท่ีผานการกรองเศษอาหารจะไหลผานไปอีกชองหนึ่งของถัง ดวยการออกแบบท่ีเหมาะสมตามทิศทางการไหล
ของน้ำจะมีประสิทธิภาพในการแยกและสกัดไขมันท่ีลอยอยูเหนือผิวน้ำ 3) ทอออนระบายไขมัน เม่ือไขมันถูกแยก
จากน้ำท่ีสะสมอยูภายในตัวถัง ในระยะเวลาไมนอยกวา 8 ชม. น้ำท่ีผานการบำบัดแลวจะเขาสูระบบบำบัดใน
ข้ันตอนตอไป โดยกากไขมันจากสวนถังดักไขมันโครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีตักกากไขมันไปท้ิงเปนประจำ โดย
สวนดักไขมันในถังบำบัดน้ำเสีย (WWTP-1 และ WWTP-2) ความจุ 10.40 ลบ.ม./ถัง โครงการจะจัดใหมีพนักงานดู
ปบสวนดักไขมันในถังบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยดักไขมันออกตามความจำเปนทุกสัปดาห นอกจากนี้จะลาง
สวนดักไขมันในถังบำบัดน้ำเสียของโครงการทุก 6 เดือน เพ่ือใหการทำงานของสวนดักไขมันมีประสิทธิภาพ ซ่ึงการ
ดำเนินการดังกลาวนิติบุคคลอาคารชุดเปนผูดูแล โดยกากไขมันท่ีตองกำจัดจะนำไปตากแหงกอนรวบรวมใสถุงดำ 
จากนั้นนำไปพักไวท่ีหองพักขยะรวมของโครงการ เพ่ือนำไปกำจัดตอไป 

4. วิธีการจัดการละอองน้ำ (Aerosol) และกาซมีเทน (CH4) 
วิธีการจัดการละอองน้ำและกาซมีเทน ซ่ึงเกิดข้ึนในระหวางข้ันตอนของการบำบัดน้ำเสีย

ของโครงการ และวิธีการควบคุมการกำจัดกาซดังกลาว มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) การกำจัดละอองน้ำ (Aerosol)   
การกำจัดละอองน้ำ (Aerosol) ท่ีเกิดจากการเติมอากาศในถังบำบัดน้ำเสียของโครงการ

โดยถังบำบัดน้ำเสีย WWTP-1 และ WWTP-2 มีปริมาณละอองน้ำท่ีเกิดข้ึนประมาณ 2.801 ลบ.ม./วัน 2.469 ลบ.
ม./วัน ตามลำดับ ซ่ึงโครงการจัดใหมีอุปกรณกำจัดละอองน้ำชนิด Carbon Filter จำนวน 1 ชุด ซ่ึงเปนวิธีการ
บำบัดละอองน้ำโดยใชหลักการกรองรวมกับการดูดซับกลิ่นของละอองน้ำ โดย Carbon Filter จะติดตั้งภายในทอ
ระบายอากาศชั้นดาดฟาของอาคาร ซ่ึงภายในทอระบายอากาศประกอบดวย ทอพีวีซีขนาดเสนผานศูนยกลาง 12 
นิ้ว ท่ีบรรจุภายใน Carbon Filter และบริเวณปลายทอจะปดดวยแผนฟองน้ำแบบบาง เพ่ือใหอากาศท่ีผานการ
บำบัดแลวสามารถไหลผานไดสะดวก 

(2) การกำจัดกาซมีเทน (CH4) 
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การกำจัดกาซมีเทน (CH4) ท่ีเกิดข้ึนในสวนดักไขมันและสวนเกรอะในถังบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการซ่ึงมีประมาณกาซมีเทนเกิดข้ึน 2,112.77 ลิตร/วัน และ 7,579.56 ลิตร/วัน และ 1,862.81 ลิตร/วัน
6,682.82 ลิตร/วัน ตามลำดับ รวมปริมาณกาซมีเทนท้ังสิ้น 6,692.33 ลิตร/วัน และ 8,545.63 ลิตร/วัน โครงการ
เลือกใชวิธีการกำจัดดวยการระบายลงสูดิน (Soil Bed) ซ่ึงปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากถังบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 2,400.00 ล./ตร.ม./วัน/บอ  ดังนั้น โครงการตองใชพ้ืนท่ีในการกำจัดกาซมีเทนอยางนอย 4.04 ตร.ม. 
และ 3.56 ตร.ม. ตามลำดับ โครงการเลือกใชพ้ืนท่ีสีเขียวบางสวนขางอาคารพ้ืนท่ี 4.20 ตร.ม. และ 4 ตร.ม. โดยจัด
ใหมีบอบำบัดกาซมีเทน เปนบอดินขนาด 2.00 x 2.10 x 1.50 ม. จำนวน 1 บอ ขนาด 2.00 x 2.00 x 1.50 ม. 
จำนวน 1 บอ เชนกัน สำหรับกำจัดกาซมีเทนทีเกิดจากถังบำบัดน้ำเสียของโครงการ ซ่ึงมีทอเพอใหมีเทนระเหยผาน
ดิน ดังนั้น ปริมาตรบอดินจึงเพียงพอท่ีจะกำจัดกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากถังบำบัดน้ำเสียของโครงการได 

5. การนำน้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวกลับมาใชประโยชน 
น้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวมีปริมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน มีคา BODออก 20 มก./ล. 

(มาตรฐานน้ำท้ิงอาคารประเภท ข กำหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล.) จะเขาสูถังบำบัดน้ำสำหรับรดน้ำตนไม 
ปริมาตร 15.60 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง รวมปริมาตรท้ังสิ้น 31.20 ลบ.ม. เพ่ือสูบน้ำไปใชรดน้ำตนไมภายในพ้ืนท่ี
โครงการดวยระบบกอกสนาม ซ่ึงติดตั้งบริเวณสนามหญารอบโครงการทุกวันละ 2 ครั้ง (ครั้งละ 3 ชม.) ท้ังนี้น้ำเสีย
ท่ีผานการบำบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซน โดยติดตั้งท่ีทอน้ำท้ิงตรงทอทางออกสวนตกตะกอนในถังบำบัดน้ำ
เสียกอนสูบน้ำไปใชรดน้ำตนไม ซ่ึงโครงการคำนึงถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนตอพนักงานและผูพักอาศัยท่ีอาจสัมผัส
น้ำท้ิง จึงกำหนดใหมีกุญแจลอคหัวกอก โดยมีเฉพาะเจาหนาท่ีดูแลเทานั้น เพ่ือไมใหบุคคลภายนอกนำน้ำดังกลาว
ไปใช และใหเจาหนาท่ีสวมถุงมือทุกครั้งทีปฏิบัติงาน รวมท้ังติดผายระบุวามีการนำน้ำท้ิงมารดน้ำตนไมและระบุ
เวลารดน้ำตนไมใหเห็นไดชัดเจน เพ่ือใหผูผานไปมาทราบดวย 

 

1.8.3 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะแยกน้ำเสียและน้ำฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) การระบายน้ำเสีย 

นำ้เสียท่ีผานการบำบัดแลวท้ังหมดปริมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน มีคา BODออก ไมเกิน 20 มก./ล. 
(มาตรฐานน้ำท้ิงประเภทอาคาร ข กำหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล) ซ่ึงน้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวจะผาน
ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำดวยวิธีการเติมโอโซนเพ่ือฆาเชื้อโรคกอน กอนรวบรวมเขาสูบอเก็บน้ำรดน้ำตนไมเพ่ือสูบ
น้ำไปใชรดน้ำตนไมภายในพ้ืนท่ีโครงการดวยระบบกอกสนาม ซ่ึงติดตั้งบริเวณสนามหญารอบโครงการทุกวัน วันละ 
2 ครั้ง (ครั้งละ 3 ชั่วโมง) โดยน้ำท่ีเหลือจากการรดน้ำตนไมดวยระบบกอกสนามมีปริมาตร 108.84 ลบ.ม./วัน 
โครงการจัดใหมีการระบายน้ำท้ิงดังกลาว โดยน้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลวจะรวบรวมสูทอระบายน้ำภาในโครงการ 
ผานบอดักขยะและระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 

2) การระบายน้ำฝนและการปองกันน้ำทวม 
สำหรับการระบายน้ำในของโครงการจะแบงเปน 2 สวน คือ จากชั้นดาดาฟาของอาคาร และ

จากพ้ืนดินนอกอาคาร โดยการระบายน้ำฝนบนพ้ืนดินนอกอาคาร จะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การ
ไหลซึมลงดินตามบริเวณสนามหญาและพ้ืนท่ีสีเขียว อีกรูแบบคือการใหน้ำฝนไหลไปตามความลาดชันของภูมิ
ประเทศ ซ่ึงน้ำในสวนนี้จะไหลลงสูทอระบายน้ำท่ีเตรียมไว สำหรับน้ำฝนจากหลังคาของอาคารจะระบายลงสูทอ
ระบายน้ำฝน ซ่ึงจะรวบรวมลงสูทอระบายน้ำคอนกรีต ขนาด 1.20 เมตร ท่ีมีบอพักน้ำเปนระยะอยูโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ โดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก ผานบอพักเปนระยะๆกอนผานบอดักขยะ และระบายออกสูทอระบายน้ำ
สาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 
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ท้ังนี้ เนื่องจากการพัฒนาโครงการการพ้ืนท่ีรกรางวางเปลา มีการพัฒนาเปนอาคาร คสล. 8 ชั้น 
จำนวน 2 อาคาร อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม สระวายน้ำ ถนน และท่ีจอดรถ ทำใหคาสัมประสิทธิ์การ
ไหลนองเปลี่ยนไปจามเดิม ซ่ึงจากการคำนวณโดยใช Rational Method พบวา กอนพัฒนาโครงการจะมีอัตราการ
ระบายน้ำ 0.097 ลบ.ม./วินาที คิดเปนปริมาณน้ำฝนสวนเกิน 310.01 ลบ.ม. โครงการไดออกแบบใหมีการหนวงน้ำ
ในเสนทอระบายน้ำภายในโครงการ โดยโครงการจะตองเพ่ิมความยาวทอระบายน้ำฝนใหเหมาะสมเพ่ือการชะลอ
น้ำโดยยืดเวลาการรวมตัวของน้ำ และควบคุมอัตราการไหลของน้ำในเสนทอกอนปลอยออกสูทอระบายน้ำ
สาธารณะ ไมใหมีคาอัตราการระบายมากไปกวากอนการพัฒนาโครงการ ซ่ึงโครงการไดออกแบบทอระบายน้ำใหมี
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.20 เมตร และความลาดเอียง 1 : 1,000 มีความยาวท้ังสิ้น 285.119 เมตร สามารถเก็บ
กักน้ำในทอระบายน้ำไดท้ังสิ้น 311.378 ลบ.ม. และมีอัตราการระบายน้ำออก 0.045 ลบ.ม./วินาที ทอระบายน้ำ
ในท่ีโครงการออกแบบไวสามารถชะลอน้ำในท่ีตกภายในโครงการ และควบคุมอัตราการไหลของน้ำในเสนทอกอน
ปลอยออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ  ซ่ึงมีคานอยกวาอัตราการระบายน้ำกอนมีโครงการ 

 
1.8.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

1) ปริมาณขยะมูลฝอย 

การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ไดทำการประเมินจากผูเขาพักอาศัยเต็มโครงการ
โดยอางอิงจากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการท่ีพักอาศัยบริการชุมชนและ
สถานท่ีพักตากอากาศของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (2550) 

ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริงจากโครงการเปนขยะชุมชนท่ัวไป ไดแก ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ
กระดาษ และเศษผา เปนตน  

2) การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยภายในหองพักขยะแตละชั้นของทุกอาคาร โดยหองพักขยะ
ของอาคาร A ในแตละชั้นตั้งแตอยูบริเวณดานหลังลิฟท มีขนาด 4.50 ตร.ม./หอง และอาคาร B ในแตละชั้นตั้งอยู
บริเวณดานหลังลิฟท มีขนาด 4.83 ตร.ม./หอง ซ่ึงโครงการจะจัดใหมีถังขยะขนาด 120  ลิตร จำนวน 4 ถัง/หอง แยก
เปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล ภายในหองพักขยะดังกลาว สวนในหองสำนักงานนิติบุคคล 
คัดใหมีถังขยะยอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล และ
หองน้ำรวมและหองออกกำลังกายจะจัดใหมีถังขยะขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/หอง ซ่ึงแมบานจะรวบรวมขยะ
จากสวนตางๆ นำมาคัดแยกประเภทขยะเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล กอนนำไปพักไวท่ี
อาคารหองพักขยะรวม ซ่ึงประกอบดวยหองพักขยะเปยก หองพักขยะแหง และหองพักขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย 
ตั้งอยูดานทิศเหนือบริเวณดานขางของอาคาร A อยูใกลกับทางเขา-ออกโครงการ 

สำหรับขยะอันตรายโครงการจะเก็บรวบรวมขยะอันตรายไวในหองพักขยะแหงโดยโครงการจัด
ใหมีถังขยะอันตรายขางถุงจะระบุไววา “ขยะอันตราย” ภายในถังรองดวยถุงพลาสติกสีสม ซ่ึงเปนถุงสำหรับใสขยะ
อันตราย ในขณะปฏิบัติงาน กำหนดใหพนักงานสวมถุงมือถุงครั้ง เพ่ือปองกันอันตรายท่ีอาจเกิดจากมูลฝอยดังกลาว 
เม่ือมีปริมาณมากพอแลวจะสงไปใหเทศบาลตำบลวิชิต จากนั้นเทศบาลตำบลวิชิตจะรวบรวมขยะอันตรายท้ังหมด
เก็บขนไปใหเทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือนำไปกำจัดตอไป ปจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง “โครงการขนสงของเสีย
ออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือสงไปกำจัดอยางถูกวิธี โดยโรงงานกำจัดกากอุตสาหกรรมท่ีข้ึนทะเบียน 

3) หองพักขยะรวมของโครงการ 
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หองพักขยะรวมเปนหองพักท่ีมีประตูปดมิดชิด เพ่ือปองกันไมใหสงกลิ่นรบกวน ซ่ึงตั้งอยูภายใน
อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม ชั้นท่ี 1 บริเวณทางดานทิศเหนือโครงการ อยูใกลกับทางเขา-ออก โครงการ 
ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยของเอกชนท่ีข้ึนทะเบียนกับเทศบาลตำบลวิชิตสามารถเก็บขนไดอยางสะดวก รวดเร็ว ท้ังนี้
หองพักขยะรวมแบงออกเปน 3 หอง เพ่ือรองรับขยะเปยก ขยะแหง และขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย นอกจากนี้
บริเวณหองพักขยะรวมไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวขนานบริเวณหองพักขยะรวมทุกดาน ยกเวนดานหนาท่ีติดกับถนน
ภายในโครงการ โดยปลูกไมยืนตน ไดแก ตนโพทะเล และแคเสด สูงประมาณ 8-15 เมตร และไมพุม ไดแก คริสติ
นา ขอย พลับพลึงหนู เพ่ือปองกันผลกระทบดานกลิ่น และทัศนอุจาดท่ีจะเกิดข้ึนกับผูพักอาศัยภายในโครงการ 
และผูอยูอาศัยใกลเคียง 

คิดเปนปริมาณขยะเปยก 46 % ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 
ปริมาณขยะเปยก   = 0.46 x 4,047 
     = 1,861.62 ลิตร/วัน 
     = 1.86 ลบ.ม./วัน 
คิดเปนปริมาณขยะแหง 42 % ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 
ปริมาณขยะแหง   = 0.42 x 4,047 
     = 1.699.74 ลิตร/วัน 
     = 1.70 ลบ.ม./วัน 
คิดเปนปริมาณขยะรีไซเคิล 9 % ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 
ปริมาณขยะรีไซเคิล   = 0.09 x 4,047 
     = 364.23 ลิตร/วัน 
     = 0.36 ลบ.ม./วัน 
คิดเปนปริมาณขยะอันตราย 3 % ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 
ปริมาณขยะอันตราย   = 0.03 x 4,047 
     = 121.41 ลิตร/วัน 
     = 0.12 ลบ.ม./วัน 
หองพักขยะเปยก มีขนาดพ้ืนท่ี 4.59 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 6.89 ลบ.ม. (ประเมิน

ความสูงของกองขยะท่ี 1.50 ม.) 
หองพักขยะแหง มีขนาดพ้ืนท่ี 4.59 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 6.89 ลบ.ม. (ประเมิน

ความสูงของกองขยะท่ี 1.50 ม.) 
หองพักขยะรีไซเคิล/อันตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 6.48 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 9.72 ลบ.ม. 

(ประเมินความสูงของกองขยะท่ี 1.50 ม.) 
ดังนั้น หองพักขยะรวมของโครงการท้ัง 3 หอง จึงสามารถรองรับขยะไดประมาณ 23.50 ลบ.ม.  

4) ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการและการจัดการน้ำชะขยะ 

ความสามารถในการรองรับขยะเปยก 
ขนาดพ้ืนท่ีหองพักขยะเปยกของโครงการ  = 4.59 ตร.ม. 
กำหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 
ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะเปยกของโครงการ 
       = 4.59 x 1.50  
       = 6.89  ลบ.ม. 
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กำหนดใหขนาดของหองพักขยะเปยกจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 วัน ของ
ปริมาณขยะเปยกท่ีเกิดข้ึน 

ปริมาณขยะเปยก     = 1.70 ลบ.ม./วัน 
       = 3 x 1.70 
       = 5.10 ลบ.ม. 
ดังนั้น หองพักขยะเปยกของโครงการ 6.89 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะเปยกของ

โครงการท่ีเกิดข้ึนไดไมนอยกวา 3 วัน (5.10 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 
ความสามารถในการรองรับขยะแหง 
ขนาดพ้ืนท่ีหองพักขยะแหงของโครงการ  = 4.59 ตร.ม. 
กำหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 
ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะแหงของโครงการ 
       = 4.59 x 1.50  
       = 6.89  ลบ.ม. 
กำหนดใหขนาดของหองพักขยะแหงจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 วัน ของปริมาณ

ขยะแหงท่ีเกิดข้ึน 
ปริมาณขยะแหง     = 1.70 ลบ.ม./วัน 
       = 3 x 1.70 
       = 5.10 ลบ.ม. 
ดังนั้น หองพักขยะแหงของโครงการ 6.89 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะแหงของโครงการท่ี

เกิดข้ึนไดไมนอยกวา 3 วัน (5.10 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 
ความสามารถในการรองรับขยะรีไซเคิล/อันตราย 
ขนาดพ้ืนท่ีหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ = 6.48 ตร.ม. 
กำหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 
ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ 
       = 6.48 x 1.50  
       = 9.72  ลบ.ม. 
กำหนดใหขนาดของหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 วัน 

ของปริมาณขยะแหงท่ีเกิดข้ึน 
ปริมาณขยะรีไซเคิล/อันตราย    = 0.36 + 0.12 ลบ.ม./วัน 
       = 0.48       ลบ.ม./วัน 
       = 3 x 0.48 
       = 1.44 ลบ.ม. 
ดังนั้น หองพักหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ 9.72 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณ

หองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการท่ีเกิดข้ึนไดไมนอยกวา 3 วัน (1.44 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 
ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการ 
ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในโครงการ   = 4,047 ลิตร/วัน 
    หรือ   = 4,047 ลบ.ม./วัน 
    หรือ   = 1,349 กก./วัน 
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ปริมาตรเก็บกักขยะของโครงการ   = 6.89 + 6.89 + 9.72 
       = 23.50 ลบ.ม./วัน 
ความสามารถในการรับขยะของโครงการ  = 23.50 / 4.047 
       = 5.81  วัน 
    ประมาณ  = วัน วัน 
ดังนั้น โครงการสามารถรองรับขยะไดประมาณ 5 วัน ซ่ึงเปนไปตามเกฯฑของสำนักงานของ

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (2550) ท่ีกำหนดใหกรณีท่ีมีสถานท่ีพักมูลฝอยตองสามารถ
รองรับไดไมนอยกวา 3 วัน 

เม่ือเปดดำเนินการโครงการจะวาจางบริษัทเอกชนท่ีข้ึนทะเบียนกับเทศบาลตำบลวิชิตใหเขามา
ดำเนินการเก็บขนขยะไปกำจัดตอไป ซ่ึงขยะของโครงการจะเก็บรวบรวม พรอมมัดปากถุงใหเรียบรอยกอนจะนำไป
ไวท่ีอาคารหองพักขยะรวม สำหรับน้ำชะขยะท่ีอาจเกิดข้ึนในบริเวณหองพักขยะรวมกอนจะถูกรวบรวมเขาสูระบบ
บำบัดน้ำเสีย (WWTP-1) ของอาคาร A นอกจากนี้โครงการจะจัดใหมีพนักงานคอยดูแลบริเวณอาคารหองพักขยะ
ไมใหมีขยะมูลฝอยปลิวหรือหลนอยูภายนอก และลางทำความสะอาดหองพักขยะรวมเปนประจำ โดยน้ำเสียจาก
การลางทำความสะอาดก็จะถูกรวบรวมสูระบบบำบัดน้ำเสีย WWTP-1 เชนกัน 

1.8.5 ไฟฟา 

โครงการจะขอรับบริการดานไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดภู เก็ต ดวยระบบไฟฟาแรงสูง ท้ังนี้
รายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟาท่ีสำคัญภายในโครงการ มีดังนี้ 

1) ระบบไฟฟาปกต ิ
โครงการจะติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดน้ำมัน บริเวณภายนอกอาคาร ขนาด 2,000 kVA 

จำนวน 1 ชุด สำหรับอาคาร A และอาคาร B เพ่ือลดแรงดันต่ำเขาสูแผงจายไฟฟาหลัก (MDB) ของแตละอาคาร 
โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟาผานหมอแปลง กอนแปลงไฟฟาแรงสูง ขนาด 33 kV เปน 400/230 V เพ่ือจาย
ไฟฟาไปยังแตละอาคารสำหรับตำแหนงของหมอแปลงไฟฟาจะติดตั้งอยูบริเวณดานทิศเหนือของโครงการ หางจาก
อาคารท่ีใกลท่ีสุด คือ โครงการ เดอะเบส ดาวนทาวน-ภูเก็ต (กำลังกอสราง) ประมาณ 63.00 เมตร ทางดานทิศ
ตะวันออกของโครงการ สำหรับทิศเหนือ ทิศใต และทิศตะวันตก ติดกับท่ีดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชข้ึนปก
คลุม) ซ่ึงไมมีผูพักอาศัย นอกจากนี้ ตำแหนงของหมอแปลงไฟฟา ยังหางจากอาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม 
ซ่ึงเปนอาคารภายในโครงการท่ีใกลท่ีสุด ประมาณ 2.50 เมตร โดยอาคารดังกลาวใชเปนหองไฟฟา หองเก็บของ 
หองชาง และหองพักขยะรวมของโครงการ ซ่ึงไมมีผูอยูอาศัยแตอยางใด 

2) ระบบความปลอดภัยของการไฟฟา 
โครงการไดติดตั้ง Circuit Breaker : CB ตานแรงดันต่ำ ขนาด 4000AT/4000AF ซ่ำทำหนาท่ี

ตัดกระแสไฟฟาท่ีมีคาสูงจากการลัดวงจรไดในเวลาท่ีเหมาะสมและทันเวลากอนท่ีจะเกิดความเสียหาย สวนภายใน
หองเมนไฟฟาหลักและหอง MDB จะปดก้ันท่ีม่ันคงและมิดชิด และไมอนุญาตใหผูท่ีไมเก่ียวของเขาไปในหองเมน
ไฟฟาของโครงการและมีท่ีวางพอเพียงเพ่ือการตรวจสอบ ซอมแซมหรือบำรุงรักษาในสวนท่ีเปนไฟฟาแรงต่ำ 

3) ระบบไฟฟาสำรอง 
ในกรณีท่ีการจายไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ตขัดของหรือเกิดเหตุการณฉุกเฉิน 

โครงการไดจัดใหมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ขนาด 250 kVA จำนวน 1 เครื่อง เพ่ืออำนวยความสะดวกแกผูพัก
อาศัย โดยจายไฟฟาใหระบบท่ีมีความสำคัญ เชน ระบบลิฟท ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบแสงสวาง
ทางเดินและบันได ระบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบเครื่องสูบน้ำ และระบบสื่อสารตางๆ โดยระบบไฟฟาสำรอง
สามารถจายพลังงานไดอยางเพียงพอ 
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1.8.6 การปองกันอัคคีภัย 

โครงการมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี้ 
1) ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมกระจายอยูตามจุดตางๆ ท่ัวบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

 

•  แผงควบคุมรวมแบบระบุตำแหนง (Addressable Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เปนสวนควบคุมและตรวจสอบการทำงาของอุปกรณและสวนตางๆ ในระบบท้ังหมด จะประกอบดวยวงตรวจ
ควบคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณเริ่มสัญญาณ วงจรทดสอบการทำงาน วงจรระบบปองกันระบบ และวงจรแจง
การทำงานในสภาวะปกติและสภาวะขัดของ เชน สายไฟจากอุปกรณจรวจจับขาด และแบตเตอรี่ต่ำหรือไปจายตู
แผงควบคุมโดนตัดขาด เปนตน ตูแผงควบคุม จะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะตางๆ บนหนาตู โดยโครงการ
จะติดตั้งในหองสำนักงานนิติบุคคล (ชั้นท่ี 1 ของอาคาร B) จำนวน 1 เครื่อง 

•  แผงแสดงสัญญาณ (Annunciator Board : ANN) ทำงานเชื่อมตอกับแผงควบคุมรวม
ใหทำการแสดงสัญญาณการทำงานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะติดตั้งภายในหองสำนักงานนิติบุคคล (ชั้นท่ี 
1 ของอาคาร B) จำนวน 1 เครื่อง 

•  อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบมือกด (Manual Station : M) ชนิดทุบแลวดึง (Break 
Glass) ใชสำหรับแจงเหตุเพลิงไหมดวยตัวบุคคล แบบสั่งงานแจง 2 สวน ดวยการใชมือกด (Push) และมือดึงคัน
โยก (Pull) ท่ีตัวอุปกรณ มีกุญแจไข เปดฝาคืนคาใหตัวอุปกรณอยูในสภาพเดิม เม่ือแจงเหตุไปแลว โดยโครงการจะ
ติดตั้งอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบใชมือ บริเวณหนาบันไดหลัก และหนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B 
จำนวน 48 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 จุด/ชั้น) และบริเวณโถงทางเดิน ชั้นท่ี 2 ของอาคารหองไฟฟาและหองพัก
ขยะรวม จำนวน 1 จุด 

•  อุปกรณสงสัญญาณเพลิงไหมดวยเสียง (Alarm Bell : B) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว 
โดยมีหลักการทำงาน คือ เม่ือไดรับสัญญาณจากระบบแจงเหตุเพลิงไหมแบบใชมือ อุปกรณสงสัญญาณจะทำหนาท่ี
สงสัญญาณเตือนดวยเสียง โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณเพลิงไหมดวยเสียงบริเวณหนาบันไดหลัก และ
หนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จำนวน 48 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 จุด/ชั้น) บริเวณโถงพักคอย ชั้น
ท่ี 1 ของอาคาร B จำนวน 1 จุด และบริเวณโถงทางเดิน ชั้นท่ี 2 ของอาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม จำนวน 
1 จุด 

•  โทรศัพทเฉพาะฉุกเฉิน (Fire Phone Signal : T) เปนอุปกรณท่ีสามารถติดตอเจาหนาท่ี
หรือคนในอาคารในเวลาเกิดเพลิงไหมหรือเหตุฉุกเฉิน ลักษณะเปนการสื่อสารสองทาง โดยโครงการจะติดตั้งอุปกณ
บริเวณหนาบันหลัก และหนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จำนวนท้ังสิ้น 48 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 
จุด/ชั้น) 

•  อุปกรณตรวจจับควัน (Smoker Detector : S) ชนิด Photo Electric เหมาะสำหรับใช
ตรวจจับสัญญาณควันในระยะท่ีมีอนุภาคของควันท่ีใหญข้ึน Photoelectric Smoke Detector ทำงานโดยใช
หลักการสะทอนของแสง เม่ือมีควันเขาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจาก Photometer ซ่ึงไมได
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สองตรงไปยังอุปกรณรับแสง Photo Receptor แตแสงดังกลาวบางสวนจะสะทอนอนุภาคควันและหักเหเขาไปท่ี 
Photo Receptor ทำใหวงจรตรวจจับของตัวตรวจจับควันสง สัญญาณแจง Alarm โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ
กระจายอยูตามจุดตางๆ ของอาคาร ซ่ึงครอบคลุมท่ัวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ไดแก โถงพักคอย โถงลิฟต โถงทางเดิน 
บันไดหลัก บันไดหนีไฟ สำนักงานบิติบุคคล หองเมนไฟฟา หองเก็บของ หองชาง หองซักรีด หองออกกำลังกาย 
และหองชุดทุกหอง เปนตน  

2) ระบบดับเพลิง 

•  ชุดตูดับเพลิง (Fire Jose Cabinet : FCH) ประกอบดวย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose 
Valve) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 นิ้วครึ่ง สายฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 1 นิ้ว มีความ
ยาว 100 ฟุต หรืประมาณ 30 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแหงขนาด 15 ปอนด หรือ 6.80 
กิโลกรัม โดยโครงการจะติดตั้งบริเวณหนาบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จำนวนท้ังสิ้น 
48 จุด (ออกแบบการติดตั้งอาคารละ 3 จุด/ชั้น) 

การติดตั้งตูดับเพลิง โครงการจะติดตั้งใหสวนบนสุดของของชุดตูดับเพลิงสูงจากระดับพ้ืนท่ี
อาคารประมาณ 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอานคำแนะนำการใชได และสามารถนำไปใชงานไดสะดวก 
รวมท้ังอยูในสภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา 

•  ระบบทอน้ำดับเพลิง ประกอบดวยทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว จำนวน 3 ทอ/
อาคาร (อาคาร A อาคาร B) เปนระบบทอเปยกโดยรับน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาของอาคาร A ปริมาตร 50 ลบ.ม. 
อาคาร B ปริมาตร 50 ลบ.ม. รวมปริมาตรกักเก็บ 100 ลบ.ม. เขาสูชุดตูดับเพลิงของโครงการ ท้ังนี้เพ่ือเปนการ
ระงับเหตุเบื้องตนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

•  หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เปนชนิด
ขอตอสวมเร็วขนาด 4 x 2 ½ x 2 ½ นิ้ว จำนวน 2 หัว จำนวน 2 หัว สามารถรับน้ำจากรถดับเพลิงเพ่ือจายเขาสู
ระบบทอยืนของอาคาร A และอาคาร B โดยติดตั้งบริเวณดานหนาของอาคาร A และอาคาร B ซ่ึงบริเวณท่ีตั้งหัว
รับน้ำดับเพลิงภายนอกเปนจุดท่ีใกลกับชุดตูดับแพลิงของแตละอาคาร 

•  น้ำสำรองดับเพลิง อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหม
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ดังนั้น โครงการไมเขาขายจึงไมไดจัดใหมีถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิงและปม
ดับเพลิง แตอยางไรก็ตาม เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม โครงการสามารถนำน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา ซ่ึงแตละอาคารมี
ปริมาตร 50 ลบ.ม. รวมปริมาตรท้ังสิ้น 100 ลบ.ม. มาใชดับเพลิงได กอนท่ีรถดับเพลิงจะเขามาระงับเหตุเพลิงไหม 

3) ระบบไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) 
โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉินเพ่ือใหแสงสวาง และสามารถมองเห็นทางออกจาก

อาคารไดชัดเจนในกรณีท่ีไฟดับ ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

•  โคมไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอมแบตเตอรี่ทำหนาท่ีจายกำลังไฟฟา
ในสภาวะท่ีไฟฟาปกติเกิดขัดของ หลอดไฟ  2 x 50 Halogen พรอมอุปกรณอัดประจุไฟฟาอัตโนมัติ โดยเครื่อง
สามารถกระแสไฟฟาตอเนื่อง 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพ้ืน 2.25 เมตร เพ่ือสองสวางใหสามารถมองเห็นได
ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณกระจายอยูตามจุดตางๆ ของแตละอาคาร ไดแก ท่ีจอดรถ
ใตอาคาร บริเวณโถงพักคอย โถงทางเดิน โถงลิฟต หองเมนไฟฟา หองซักรีด บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ หอง
เครื่องปม เปนตน 

•  โคมไฟปายบอกทางออกฉุกเฉิน ทำงานดวยแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรสเซนต 
1 x 11 W พรอมอุปกรณอัดประจุไฟอัตโนมัติ ท้ังนี้โคมไฟปายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถจายกระแสไฟตอเนื่อง
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นาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพ้ืนท่ี 2.25 เมตร เพ่ือสองสวางใหสามารถมองเห็นไดชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน 
โดยโครงการจะติดตั้งไวบริเวณโถงพักคอยและโถงทางเดินของอาคาร A และอาคาร B 

4) บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 
โครงการจัดใหมีบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 1 (ST-1) จำนวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มีความกวาง 1.50 เมตร 
มีชานพักกวาง 1.725 เมตร ลูกตั้ง 0.1725 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 2 (ST-2) จำนวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มีความกวาง 1.50 เมตร 
มีชานพักกวาง 1.725 เมตร ลูกตั้ง 0.1725 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 3 (ST-3) จำนวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มีความกวาง 0.925 เมตร 
มีชานพักกวาง 1.25 เมตร ลูกตั้ง 0.195 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  ประตูบันไดหนีไฟ เปนประตูบานเหล็ก ทนไฟได 2 ชั่วโมง ชนิดผลักเปดออกสูภายนอก
พรอมติดตั้งโชคอัพดานในเพ่ือบังคับใหประตูปดไดเอง มีความกวาง 0.90 เมตร และสูง 2.00 เมตร ไมมีกรณีประตู
นั้น 

5) ปายแสดงตำแหนงทางข้ึน – ลง และตำแหนงชั้นอาคาร 
ปายแสดงตำแหนงทางข้ึน – ลงและตำแหนงชั้นอาคาร ขนาดตัวอักษรสูง 0.10 เมตร โดย

โครงการจะติดตั้งไวบริเวณโถงลิฟต และชานพักบันไดทุกชั้นของอาคาร A และอาคาร B 
6) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 

โครงการจะมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผากรณีเกิดฟาผาบริเวณหลังคา และติดตั้งสายดิน
ท่ัวท้ังโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

•  ตัวนำลอฟา (Air Terminal) เปนเสาแหลมหรือลักษณะเปนสามงามเปนหลักท่ีคอยรับ
ประจุไฟฟา (สายฟา) โดยติดตั้งอยูบนชั้นดาดฟาของอาคาร A และอาคาร B มีรัศมีในการปองกันครอบคลุมตัว
อาคารท้ังหมด 

•  สายดิน (Ground Rod) เปนแทงโลหะทองแดง ขนาด 5/8” x 10สายตัวนำลงดิน และ
มีคาความตานทางของดินไมเกิน 5 โอหม 

•  สายตัวนำลงดิน (Down Conductor) ขนาดพ้ืนท่ีหนาตัดสายเทากับ 95 ตาราง
มิลลิเมตร ใชลวดทองแดงท่ีมีขนาดใหญเพียงพอแกการนำประจุไฟฟาลงสูดินไดอยางรวดเร็ว โดยตอสายตัวนำลง
ดินนี้เขากับหลักลอฟามาตรฐาน ตำนำลงดินนี้จะสรางข้ึนมาพิเศษเพ่ือใชระบบปองกันฟาผาโดยเฉพาะ 

7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 
โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจำอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานงานใหวิทยากรจากหนวยงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลตำบลวิชิต มาฝกอบรมใหเปนประจำ 
โดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมทุกคนจะไปรวมตัวกันท่ีจุดรวมพลภายในโครงการ ซ่ึงโครงการจะทำแผงเสนทางอพยพหนี
ไฟจากจุดตางๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไวภายในหองพักและบริเวณทางเดินในอาคาร เพ่ือใหผูอาศัยอยูภายในอาคาร
สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลไดอยางรวดเร็ว 

นอกจากนี้โครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีรับผิดชอบประจำภายในแตละอาคาร ซ่ึงเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหมจะตองเขาประจำในชั้นท่ีรับผิดชอบ เพ่ือแจงเหตุการณใหผูใชบริการรับทราบ และควบคุมไมใหตื่น
ตระหนก จากนั้นจะนำทางผูประสบภัยลงบันได มายังจุดรวมพลท่ีกำหนดไว 

โครงการจัดใหมีจุดรวมพล จำนวน 2 จุด กระจายอยูบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ดังนี้  
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•  จุดรวมพล A อยูบริเวณดานขางสระวายน้ำ และอยูระหวางอาคาร A และอาคาร B 
ขนาดพ้ืนท่ี 347.00 ตร.ม. 

•  จุดรวมพล B อยูบริเวณดานหนาโครงการซ่ึงใกลกับทางออก ขนาดพ้ืนท่ี 60.00 ตร.ม.  
โครงการจัดใหมีจุดรวมพล จำนวน 2 จุด มีพ้ืนท่ีรวมท้ังสิ้นประมาณ 407 ตร.ม. คิดเปนสัดสวนของพ้ืนท่ีจุดรวมพล
ตอผูพักอาศัยในโครงการเทากับ 0.30 ร.ม./คน หรือ 3.31 คน/ตร.ม. เม่ือคิดผูอยูอาศัยในโครงการสูงสุด 1,349 คน 
(รวมจำนวนพนักงาน) ซ่ึงเพียงพอตามเกณฑของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ท่ี
กำหนดไวอยางนอย 0014 ตร.ม./คน หรือไมเกิน 4 คน/ตร.ม. โดยพ้ืนท่ีจุดรวมพลเปนพ้ืนท่ีสีเขียว ทีมีลักษณะเปน
สนามหญา และไมยืนตน ผูพักอาศัยจากทุกอาคารสามารถเขาถึงไดโดยงาย สำหรับการอพยพคนจากจุดรวมพล
ไปสูภายนอกอาคาร ก็มีความสะดวกและปลอดภัย เนื่องจากเสนทางท่ีผูพักอาศัยในโครงการสามารถอพยพออกสู
พ้ืนท่ีโครงการนั้น เปนพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณตรงกลางของโครงการ ซ่ึงจะไมมีสิ่งกอสรางกีดขวางเสนทางอพยพ ทำให
สามารถออกนอกพ้ืนท่ีโครงการไดอยางสะดวกรวดเร็วและมีความปลอดภัย ดังนั้น จุดรวมพลของโครงการจึงมี
ความเหมาะสมท้ังในแงขนาดของพ้ืนท่ีท่ีเพียงพอ ตำแหนงท่ีสะดวกในการเขาถึง และเหมาะสมในแงการจัดการ  
 

1.8.7 การระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 
โครงการมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ตามความ

เหมาะสมกับขนาดของภาระการทำความเย็น ท้ังนี้จำนวนเครื่องปรับอากาศท่ีติดตั้งข้ึนกับขนาดพ้ืนท่ีของหองนั้นๆ 
โดยโครงการจะใชเครื่องปรับอากาศขนาดความเย็นรวมของอาคาร A และอาคาร B ประมาณ 444 ตัน และ 410 
ตัน ตามลำดับ รวมขนาดความเย็นรวมของโครงการท้ังสิ้น 854 ตัน  

2) การระบายอากาศ 
โครงการจัดใหมีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังนี้ 

•  การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซ่ึงจะใชเฉพาะกับหองท่ีมีผนังดานนอกอาคารอยาง
นอยหนึ่งดานโดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู และหนาตางหรือบานเกล็ด โดยโครงการไดจัดให
มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณตางๆ ภายในอาคาร คือ 

- บริเวณทางเดินในแตละชั้นของอาคารจะมีชองเปดโลงท่ีบันไดเพ่ืออากาศสามารถระบาย
ได 

- บริเวณหองพักจะมีชองหนาตางท่ีสามารถระบายอากาศกรณีอุณหภูมิภายนอกต่ำทำให
เกิดการระบายอากาศท่ีดีเขาสูหองพักภายในอาคารได โดยจะมีการใชควบคูไปกับระบบระบายอากาศโดยวิธีกลคือ
การติดตั้งระบบปรับอากาศกรณีท่ีมีอุณหภูมิภายนอกสูงเพ่ือใชปรับอุณหภูมิภายในใหมีอากาศท่ีอยูในระดับท่ีสบาย
ยิ่งข้ึน 

•  การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดใหมีอุปกรณขับเคลื่อนอากาศเพ่ือใหเกิดการนำ
อากาศภายนอกเขามาในการระบายระบายอากาศ 

- ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในอาคารบริเวณหองตางๆ ไดแก โถงตอนรับ และหองชุด 
- ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพ่ือระบายอากาศภายนอกโดยตรงบริเวณหองไฟฟาหองเครื่องปม 

หองน้ำรวม และหองน้ำแตละหอง 
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- ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพ่ือระบายอากาศเขาและออกสูภายนอกบริเวณลิฟต ซ่ึงมีการ
ระบายอากาศโดยวิธีควบคูกันไฟโดยการระบายอากาศตามชองระบายอากาศผานหนาตาง ประตู ท่ีเปดสูพ้ืนท่ี
ภายในหองตางๆ ดังกลาวดวย 

•  การะบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรับภาวะอากาศ ไดมีการนำอากาศภายนอกเขา
มาในพ้ืนท่ีปรับภาวะอากาศ หรือดูดอากาศภายในพ้ืนท่ีปรับภาวะอากาศออกไปสำหรับหองนอนและสำนักงานนิติ
บุคคล มีอัตราการระบายอากาศไมนอย 2 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. และหองออกกำลังกาย มีอัตราการระบายอากาศไม
นอยกวา 5 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. 

 

1.8.8 การรักษาความปลอดภัย 

โครงการจัดใหมีประตู Key Card บริเวณโถงพักคอยและโถงลิฟตของอาคาร A และอาคาร B 
รวมท้ังติดตั้งระบบ Key Card ควบคุมการทำงานของลิฟตใหเปดไดเฉพาะชั้นท่ีผูพักอาศัยอยูเทานั้น เพ่ือความ
ปลอดภัย ความสะดวก และความเปนสวนตัวของผูพักอาศัยภายในโครงการ สนอกจานี้โครงการไดจัดใหมี
เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยจำนวน 4 นาย โดยตรวจตราความปลอดภัยและความเรียบรอยในโครงการ เพ่ือใหผู
พักอาศัยสามารถติดตอหรือแจงเหตุไดตลอด 24 ชม. แบงเปน 2 ผลัดๆ โดยผลัดท่ี 1 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแตเวลา 
07.00-19.00 น. และผลัดท่ี 2 เริ่มปฏิบัติติงานตั้งเวลา 19.00-07.00 น. โดยเจาหนาท่ีจะสอดสองดูแลความ
เรียบรอยรอบๆอาคารบริเวณท่ีจอดรถยนต และทางเขา-ออกของโครงการ 

นอกจากนี้โครงการมีการติดต้ังระบบโทรทัศนวงจรปด (Closed Circuit Television System : 
CCTV) เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยใหแกผูพักอาศัยในโครงการ ซ่ึงจะติดตั้งจำนวนท้ังสิ้น 64 จุด โดยติดตั้งบริเวณท่ี
จอดรถใตอาคาร โถงลิฟต หนาบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B (ออกแบบการติดต้ัง 4 จุด/
ชั้น) 

 
1.8.9 การจัดการสระวายน้ำ 

การจัดการสระวายน้ำของโครงการ ท้ังนี้โครงการจัดใหมีสระวายน้ำ จำนวน 1 สระ (ความลึกสูงสุด
ประมาณ 1.10 เมตร) เพ่ือใหบริการผูพักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการเทานั้น โดยออกแบบใหอยูบริเวณตรงกลางพ้ืนท่ี
โครงการ ซ่ึงอยูระหวางอาคาร  A และอาคาร B โครงการจะออกแบบ ดูแล และควบคุมการประกอบกิจการสระ
วายน้ำของโครงการใหสอดคลองตามหลักเกณฑดานสุขลักษณะในการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำหรือ
กิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกันตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับท่ี 1/2550 ซ่ึงจะทำใหสระวายน้ำ
ในโครงการไดมาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) สถานท่ีตั้ง 
 ตำแหนงท่ีต้ังของสระวายน้ำของโครงการ ไดออกแบบใหอยูหางจากหองพักขยะรวม ซ่ึงอาจ

ทำใหเกิดการปนเปอนน้ำในสระวายน้ำ อีกท้ังสระวายน้ำของโครงการจะยกระดับข้ึนสูงจากพ้ืนท่ีถนนของโครงการ 
เพ่ือปองกันสัตว และปองกันไมใหน้ำทวมเขามาในบริเวณสระวายน้ำ นอกจากนี้โครงการยังออกแบบใหมีการปลูก
ตนไมยืนตนและไมพุม เพ่ือความรมรื่นของพ้ืนท่ีและชวยเพ่ิมความเปนสวนตัวแกผูใชบริการ และลดผลกระทบตอ
สุขภาพของผูใชบริการ อันเนื่องมาจากไอเสียจากควันรถยนตอีกดวย 

2) การออกแบบ/โครงสราง 
 การออกแบบสระวายน้ำของโครงการจะคำนึงถึงความปลอดภัยของผูใชบริการ โดยโครงการ

ของสระวายน้ำสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุท่ีมีความม่ันคงแข็งแรง ซึมน้ำไมได ผนังเรียบ อยูในสภาพดี 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                    ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                      จัดทำโดย                                                              
                      บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 1-19 
 

ทำความสะอาดงาย จัดใหมีรางระบายน้ำลนมีฝาปดรอบสระวายน้ำ ไมเปนสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดงาย อยู
ในสภาพดี และไมมีน้ำลนออกจากราง จัดใหมีท่ีวางสำหรับใชเปนทางเดินรอบสระน้ำไมลื่น ไมมีน้ำขัง และทำความ
สะอาดงาย จัดใหมีอุปกรณเครื่องมือสำหรับทำความสะอาดสระวายน้ำ อีกท้ังโครงการจะจัดใหมีปายบอกความลึก
และเลขระดับบอกความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน และจัดใหมีระบบแสงสวางอยางเพียงพอท่ัวบริเวณ
สระวายน้ำ ในกรณีท่ีมีการเปดใชสระในเวลากลางคืน จัดใหมีตูเก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา สำหรับผูมาใช
บริการในบริเวณทางเขาสระวายน้ำ จัดใหมีอางางมือ ลางตัวกอนลงสระ และท่ีลางเทา ทางเขาบริเวณสระวายน้ำ 
และเติมคลอรีนลงในท่ีลางเทาเพ่ือปองกันการติดเชื้อ มีการรักษาความสะอาดพ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีอยางสม่ำเสมอ 
ดูแลมิใหมีการนำสัตวทุกชนิดเขาไปในบริเวณสระวายน้ำ 

3) ขอปฏิบัติสำหรับผูประกอบการ 
เจาของกรรมสิทธิ์หรือเจาของหองชุดจะจัดใหเจาท่ีท่ีมีความรูเก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน้ำ

ตรวจสอบคุณภาพน้ำสระวายน้ำใหอยูในเกณฑมาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุขเปนประจำ นอกจาก นี้โครงการจะ
จัดใหมีเจาหนาท่ีความปลอดภัยประจำสระวายน้ำ (Life Guard) โดยอยูประจำสระวายน้ำตลอดเวลาท่ีเปดบริการ 
และจัดใหมีอุปกรณสื่อสารท่ีสามารถติดตอบุคคลหรือสถานท่ีสำคัญ เชน โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ เปนตน 
เพ่ือขอความชวยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ และปดประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานท่ีสำคัญดังกลาวไวใน
ท่ีเห็นไดชัดเจน 

4) การจัดการเก่ียวกับสารเคมี 
การจัดการสารเคมีและคุณภาพน้ำสระวายน้ำ บริเวณสถานท่ีเก็บสารเคมี จะจัดใหมีปายระบุวา 

“สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ “หามเขา” ซ่ึงบริเวณดังกลาวจะตองมีการระบายอากาศท่ีดี และมีการจัดเก็บ
สารเคมีเปนไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวของ ซ่ึงสารเคมีท่ีใชจะตองมีฉลากระบุชื่อสารเคมี สวนผสมหรือสวนประกอบท่ี
เปนอันตราย วิธีการใช และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน 

 
1.8.10 การจัดภูมิสถาปตยและพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวอยูบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ี 1,353.50 ตร.ม. คิดเปน
พ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการ 1.003 ตร.ม. ตอ 1 คน (ผูพักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการรวมพนักงาน 1,349 
คน) โดยจัดไวบริเวณชั้นลางท้ังหมด และเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน 897.29 ตร.ม. 

นอกจากนี้ ยังจัดใหมีการปลูกไมพุมและหญา ไดแก ขอย คริสตินา ไทนอินโด บานบึรีแคระ 
ปตตาเวียดอกแดง พลับพลึงหนู หนวดปลาหมึกแคระ และหญามาเลเซีย คิดเปนพ้ืนท่ีไมพุม 604.12 ตร.ม.  

 
1.8.11 การจราจร 

1) การเขาถึงโครงการ 
การเขาสูพ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางไดสะดวกโดยรถยนต 3 เสนทาง 
เสนทางท่ี 1 จากตัวเมืองภูเก็ตผานสามแยกโรงเรียนภูเก็ตไทหัว มุงหนาสูสี่แยกดาราสมุทร

ระยะทางประมาณ 680เมตร และตรงเขาสูถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4020 (ถนนวิชิตสงคราม) มุงสูอำเภอ
กระทู ระยะทางประมาณ 500 เมตร จากนั้นเลี้ยววายเขาสูทางสาธารณประโยชน ระยะทางประมาณ 500 เมตร 
จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูทางดานขวามือ 

เสนทางท่ี 2 จากตำบลฉลองมาตามถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4022 (ถนนเจาฟา
ตะวันตก) ผานโรงเรียนวิชิตสงคราม เลี้ยวซายเขาสูถนนสาธารณประโยชน บริเวณทางเขาพรรณนาราสปา ตรงไป
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ประมาณ 200 เมตร จะพบสี่แยก และตรงไฟตามทางสาธารณประโยชนประมาณ 200 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการ
ตั้งอยูทางดานซายมือ 

เสนทางท่ี 3 จากตำบลกะทูผานสามแยกไปแดงบริเวณทางเขามหาวิทยาลัยสงขลานครินทร
วิทยาเขตภูเก็ต มุงหนาสูอำเภอเมือง ระยะทางประมาณ 2 กม. เลี้ยวขวาเขาสูทางสาธารณประโยชนตรงขาง
หางสรรพสินคาเซนทรัลเฟสติวัล ภูเก็ต (กอนถึงสี่แยกดาวรุง) ตรงไปประมาณ 500 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู
ทางดานขวามือ 

2) ถนนและท่ีจอดรถของโครงการ 
ทางเขา-ออก โครงการ มีความกวาง 6.00 เมตร เดินรถสองทิศทาง สำหรับถนนภายใน

โครงการกวางประมาณ 6.00 เมตร เดินรถทิศทางเดียว ท่ีจอดรถยนตของโครงการรวมท้ังสิ้น 215 คัน (ท่ีจอด
รถยนตภายนอกอาคาร จำนวน 88 คัน และท่ีจอดรถยนตภายในอาคาร จำนวน 37 คัน) ลักษณะท่ีจอดรถยนตของ
โครงการเปนแบบตั้งฉากกับแนวเดินรถท้ังหมด โดยจอดรถยนต 1 คัน มีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร และยาว
ไมนอยกวา 5.0 เมตร และ 6 เมตร นอกจากนี้โครงการยงัจัดใหมีท่ีจอดจักรยานยนต จำนวน 16 คัน อยูบริเวณใต
อาคาร B โดยท่ีจอดรถจักรยานยนต 1 คัน มีขนาดความกวาง 1.00 เมตร และความยาว 1.80 เมตร 
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บทท่ี  1 

บทนำ 

 

1.1 ความเปนมาของโครงการและการจัดทำรายงาน  

 

 รายงานฉบับนี้เปนรายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจำเดือนมกราคม–
ธันวาคม 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ไดดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอมอยางสม่ำเสมอ โดยมอบหมายให บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลติ้ง จำกัด ท่ีไดรับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม ข้ึนทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน เลขทะเบียน ว-176 ดำเนินการจัดทำรายงานการ
ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม เพ่ือเสนอใหทางหนวยงานราชการท่ี
เก่ียวของรับทราบ และพิจารณาใหความเห็นชอบ ตลอดจนใหขอเสนอแนะในการปรับปรุงแกไขใหมีความถูกตอง
เหมาะสม เพ่ือใหการดำเนินการของโครงการเกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอมนอยท่ีสุดตอไป 

 
การจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมมี

วัตถุประสงค ดังนี้ 
1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
2. เพ่ือนำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 
3. เพ่ือนำเสนอมาตรการท่ีเปลี่ยนแปลงและสภาพปจจุบันของโครงการ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 
 

1.2.1 ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อโครงการ  โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
เจาของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
โทร   084 444 0708 

                  ท่ีตั้งโครงการ  หมูท่ี 5 ตำบลวิชิต อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

          ประเภทโครงการ  โครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) 
          ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ีรวมประมาณ 3-2-10 ไร  
 สำหรับสภาพท่ัวไปของพ้ืนท่ีและอาณาเขตติดตอใกลเคียงโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการโดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   ทิศเหนือ ติดกับพ้ืนท่ี  ท่ีดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชข้ึนปกคลุม) 
   ทิศใต  ติดกับพ้ืนท่ี  ท่ีดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชข้ึนปกคลุม) 
   ทิศตะวันออก ติดกับพ้ืนท่ี  ทางสาธารณะประโยชน กวาง 12 เมตร (รวมเขตทาง) 
   ทิศตะวันตก ติดกับพ้ืนท่ี  ท่ีดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชข้ึนปกคลุม) 

 
1.3 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 

1.3.1 ประเภทโครงการ 

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม เปนโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด จำนวน 417 หอง
ชุด ภายในโครงการประกอบดวย อาคารชุดสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร ไดแก 

- อาคาร A ประกอบดวยหองชุดเพ่ือการอยูอาศัย จำนวน 215 หองชุด 
- อาคาร B ประกอบดวยหองชุดเพ่ือการอยูอาศัย จำนวน 202 หองชุด 
ดังนั้น โครงการมีจำนวนหองชุดเพ่ือการอยูอาศัย จำนวน 417 หองชุด 
นอกจากนี้โครงการยังจัดใหมีอาคารหองไฟฟาและหองพกขยะรวม ท่ีจอดรถยนตภายในโครงการ 

จำนวน 125 คัน ท่ีจอดรถยนตจำนวน 16 คัน สระวายน้ำ และพ้ืนท่ีสีเขียว  
1.3.2 รูปแบบอาคาร 

  รูปแบบอาคารของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม มีรายละเอียดดังนี้ 
1. ลักษณะอาคารของตัวอาคารและการจัดวางอาคาร 

อาคาร A และอาคาร B มีลักษณะเปนรูปตัว (L) โดยมีสวนของตัวแอลท่ีวางขนานกับแนวเขต
ท่ีดินทางดานทิศเหนือและทิศตะวันตก (อาคาร A) และสวนของตัวแอลท่ีวางขนานกับแนวเขตท่ีดินทางดานทิศใต
และทิศตะวันออก (อาคาร B) โดยรูปทรงของอาคารเม่ือพิจารณาจากสัดสวนของอาคารท่ีมีสัดสวนของความยาว
มากกวาความสูงของอาคารจึงมองเห็นอาคารมีรูปรางเปนสีเหลี่ยมผืนผา และเม่ือพิจารณาถึงความลึกของอาคาร
ประกอบจะเห็นไดวาอาคารมีลักษณะมีมวลเปนรูปสี่เหลี่ยมท่ีวางในแนวนอนขนานกับแนวเขตท่ีดินท้ังหมด เพ่ือให
เกิดท่ีวางตรงกลาง สำหรับเปนท่ีตั้งของพ้ืนท่ีสีเขียวและสระวายน้ำ 

2. วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกอาคารเปนผนังกออิฐฉาบปูนเรียบ โดยออกแบบอาคารใหมีสีน้ำตาล สีครีมและ

สีขาว เพ่ือใหกลมกลืนกับสิ่งแวดลอมโดยรอบ ผนังระเบียงหองชุดพักอาศัยมีชองเปดบานกระจกกรอบอลูมิเนียมสี
น้ำตาล ราวระเบียงกันตกทำดวยโครงเหล็กมีลักษณะเปนชองเวนวางและโปรงทาสีน้ำตาลเขม อีกท้ัง ยังไดจัดใหมี
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สระวายน้ำ เพ่ือใหผูพักอาศัยไดพักผอนและทำกิจกรรมขณะเขาพักภายในโครงการ สำหรับวัสดุหลักของโครงการ 
คือ คอนกรีต กระจก และไม ซ่ึงเปนวัสดุท่ีหาไดท่ัวไปและขนยายไดงาย 

3. การจัดภูมิสถาปตยกรรม 
การจัดภูมิสถาปตยกรรมมีท้ังสวนท่ีเปนภูมิทัศนแข็ง และภูมิทัศนนุม โดยแนวคิดการจัดการ

ภูมิสถาปตยกรรมในสวนของภูมิทัศนแข็งโดยสวนใหญเปนการตกแตงพ้ืนผิวของทางเดิน สวนแนวคิดการจัดภูมิ
สถาปตยกรรมในสวนภูมิทัศนนุม เนนการตกแตงโดยปลูกไมยืนตนประมาณ 64 ตน เชน แคแสด โพทะเล เปนตน 
คิดเปนพ้ืนท่ีไมยืนตนประมาณ 897.29 ตารางเมตร นอกจากนี้ทางโครงการยังจัดใหมีไมพุม ไดแก ขอย คริสตีนา 
ไทนอินโด เปนตน  

 
1.4 รายละเอียดการใชพ้ืนท่ีโครงการ 

1.4.1 เอกสิทธิ์ท่ีดินของโครงการ 
  พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูบนเอกสิทธิ์ท่ีดอนของโฉนดท่ีดิน เลขท่ี 105221 เลขท่ีดิน 507 ของบริษัท 

ไตร พรอพเพอตี้ กำจัด มีเนื้อท่ี 3-2-10 ไร หรือ 5,640 ตารางเมตร 
1.4.2 การใชพ้ืนท่ีของโครงการ 
  การใชพ้ืนท่ีของโครงการ แยกเปนพ้ืนท่ีภายในอาคารและภายนอกอาคาร พ้ืนท่ีภายในอาคารมี

พ้ืนท่ีใชสอยท้ังสิ้น 18,220.13 ตารางเมตร สำหรับพ้ืนท่ีภายนอกอาคารเปน ทางเดินรถ ท่ีจอดรถ และพ้ืนท่ีสีเขียว 
ขนาดพ้ืนท่ีรวมท้ังสิ้น 2,2610.45 ตารางเมตร  

 สรุปการใชพ้ืนท่ีโครงการ 
  ขนาดพ้ืนท่ีดินของโครงการท้ังหมด  5,640.00 ตารางเมตร 
  ขนาดพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมท่ีดินท้ังหมด  2,337.27 ตารางเมตร 
  ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท้ังหมด   18,220.13 ตารางเมตร 
  ขนาดพ้ืนท่ีวางท้ังหมด    3,302.73 ตารางเมตร 
  ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด    1,353.50 ตารางเมตร 
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1.5 แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 

โครงการมีระยะรนของแนวอาคารท้ัง 4 ดาน ดังนี้ 
ทิศเหนือ : อาคารท่ีอยูใกลเขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม (ผนังทึบ) มีระยะ

รนจากแนวอาคารหางจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ีสุด 1.00 เมตร 
ทิศใต : อาคารท่ีอยูใกลเขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคาร B (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหางจากเขต

ท่ีดินท่ีใกลท่ีสุด 4.98 เมตร 
ทิศตะวันออก : อาคารท่ีอยูใกลเขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคาร B (ผนังทึบ) และอาคารหองไฟฟาและ

หองพักขยะรวม (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหางจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ีสุด 2.60 เมตร และ 4.65 เมตร 
ตามลำดับ และหางจากเขตทางสาธารณะประโยชน (กวางประมาณ 12.00 เมตร) เทากับ 2.60 เมตร และ 4.65 
เมตร ตามลำดับ เชนกัน 

ทิศตะวันตก : อาคารท่ีอยูใกลเขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคาร A (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหาง
จากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ีสุด 4.70 เมตร 

 
1.6 สภาพความลาดชันของพ้ืนท่ี 

ลักษณะภูมิประเทศของพ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ีราบ ไมมีความลาดชันภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

1.7 จำนวนผูอยูอาศัยในโครงการ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด มีจำนวนชุดท้ังสิ้น 417 หองชุด ท้ังนี้ตามแนวทางการจัดทำ
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
(2550) นอกจากนี้โครงการยังมีพนักงานประจำ ไดแก พนักงานประจำสำนักงานนิติบุคคล แมบาน คนสวน และ
ยามรักษาความปลอดภัย จำนวน 10 คน โดยพนักงานท้ังหมดไมไดพักอาศัยในโครงการรวมจำนวนผูพักอาศัยและ
พนักงานในโครงการ จำนวน 1,349 คน 

 
1.8 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดำเนินการ 

1.8.1 การใชน้ำ 

1) ปริมาณน้ำใช 
ปริมาณน้ำใชในชวงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรมตางๆ อาบ ซักลาง ประกอบอาคาร การใชน้ำ

สำหรับเครื่องสุขภัณฑและอ่ืนๆ คิดเปนปริมาณน้ำใชในโครงการท้ังสิ้น 292.62 ลบ.ม./วัน เปนความตองการน้ำใช
สูงสุด (Peak Demand) เทากับ 27.43 ลบ.ม./ชม.  

2) แหลงน้ำใชและระบบจายน้ำ 
แหลงน้ำใชหลักของโครงการใชน้ำประปา จากสำนักงานประปาภูเก็ต การประปาสวนภูมิภาค

โดยมีแนวทอประปาของโครงการ ตอเขากับเมนของการประปา ผานมิเตอรน้ำดวยทอขนาด 4 นิ้ว เขาเก็บกักในถัง
เก็บน้ำใตดินบริเวณใตอาคาร A ปริมาตร 100 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง รวมปริมาตรเก็บกักน้ำท้ังหมด เทากับ 200 ลบ.
ม. กอนปมสูบน้ำเขาสูถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาของแตละอาคาร กอนแจกจายไปยังสวนตางๆของอาคาร ซ่ึงมี
รายละเอียดดังนี้ 

อาคาร A น้ำจากถังเก็บน้ำใตดินบริเวณใตอาคาร A จะถูกสูบข้ึนไปเก็บไวยังถังเก็บน้ำชั้น
ดาดฟาเปนถังเก็บน้ำสำเร็จรูป ปริมาตร 25 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง โดยใชเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง ทำงาน
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สลับกัน มีอัตราการสูบน้ำ 48 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดันน้ำ 40 เมตร กอนแจกจายน้ำไปยังสวนตางๆของอาคาร A โดย
ชั้นท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 8 จะสงจายน้ำผานทอประปาดวยเครื่องสูบน้ำชนิดเพ่ิมแรงดัน จำนวน 2 เครื่อง ทำงานพรอมกัน 
มีอัตราการสูบน้ำ 27.90 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดันน้ำ 30 เมตร และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 4 จะสงจายน้ำโดยอาศัยแรงโนม
ถวงของโลก 

อาคาร B น้ำจากถังเก็บน้ำใตดินบริเวณใตอาคาร A จะถูกสูบข้ึนไปเก็บไวยังถังเก็บน้ำชั้น
ดาดฟาเปนถังเก็บน้ำสำเร็จรูป ปริมาตร 25 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง โดยใชเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง ทำงาน
สลับกัน มีอัตราการสูบน้ำ 48 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดันน้ำ 40 เมตร กอนแจกจายน้ำไปยังสวนตางๆของอาคาร B โดย
ชั้นท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 8 จะสงจายน้ำผานทอประปาดวยเครื่องสูบน้ำชนิดเพ่ิมแรงดัน จำนวน 2 เครื่อง ทำงานพรอมกัน 
มีอัตราการสูบน้ำ 27.36 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดันน้ำ 30 เมตร และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 4 จะสงจายน้ำโดยอาศัยแรงโนม
ถวงของโลก 

ดังนั้น รวมปริมาตรการเก็บกักน้ำของโครงการ เทากับ 300 ลบ.ม.  
3) การสำรองน้ำใช 

โครงการมีถังเก็บน้ำสำรองท่ีรวมปริมาตรท่ีกักเก็บในโครงการท้ังหมด 300 ลบ.ม. ปริมาณน้ำใช
ในโครงการท้ังสิ้น 292.62 ลบ.ม./วัน โครงการสามารถสำรองน้ำใชไดประมาณ 1 วัน 

ปริมาตรกักเก็บน้ำสำรองท้ังหมด  = 300.00 ลบ.ม. 
ความตองการใชน้ำ    = 292.62 ลบ.ม. 
สามารถสำรองน้ำใชในโครงการ  = 300/292.62 
      = 1.03 วัน 
ดังนั้น ความสามารถสำรองน้ำไวใชภายในโครงการ ประมาณ 1 วัน 
ถังเก็บน้ำใตดินของโครงการเปนถังเก็บน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กใตดินจะมีโครงการสรางฐานราก

ท่ีเปนเสาคอนกรีตเสริมเหล็กท่ีเชื่อมตอกับโครงสรางอาคาร โดยเสาคอนกรีตเสริมเหล็กดังกลาว บางสวนจะอยู
ภายในถังเก็บน้ำใตดิน ซ่ึงจะอยูในสภาวะท่ีมีความชื้นตลอดเวลา อาจทำใหเกิดการผุกรอน ดังนั้น โครงการจะจัดให
มีการทาเคลือบผิวโครงสรางดวยไฮโดร ซีล เพ่ือปองกันการรั่วซึมและการกัดกรอนของผิววัสดุ สวนการปองกันการ
ปนเปอนท่ีเกิดจากถังเก็บน้ำใตดิน โครงการจะเลือกใชไฮโดร ซีล วัสดุกันซึมชนิด โพลิเมอรซีเมนต คือ ใชน้ำเปนตัว
ทำลาย ซ่ึงกอนจะใชงานงาย ไมตองมีน้ำยารองพ้ืน ไมมีอันตรายตอสุขภาพ และสิ่งแวดลอม ปราศจากกลิ่นรุนแรง 
ใชไดดีแมในสภาพผิวเปยกชื้น 

 
1.8.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ปริมาณน้ำเสีย 

เม่ือเปดดำเนินโครงการ คาดวาจะมีปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนประมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน คิด
จากรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรและสิ่งแวดลอม, 2550) ยกเวน น้ำจาก
การลางหองพักขยะ คิดจากรอยละ 100 ของปริมาณน้ำใชและไมคิดน้ำใชจากสระวายน้ำ  

2) การจัดการน้ำเสีย 

โครงการไดจัดใหมีถังบำบัดน้ำเสียระบบเติมอากาศแบบมีตัวกลางจำนวน 2 ชุด สำหรับอาคาร 
A อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะ (WWTP-1) และอาคาร B (WWTP-2) โดยมีรายละเอียดของถังบำบัดน้ำเสีย 
ดังนี้ 
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1. อาคาร A และอาคารหองพักขยะ 
- สวนดักไขมัน ปริมาตร 10.40 ลบ.ม. สำหรับรองรับน้ำเสียจากการประกอบอาคารของ

แตละหองชุด ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำเสียท่ีเกดจากครัว 26.02 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 800.00 มก./ล. ปริมาณ 
BODออก 640.00 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เทากับ 20 % จากนั้นน้ำเสียจึงไหลเขาสูสวน
เกรอะเพ่ือทำการบำบัดข้ันตอไป 

- สวนเกรอะ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 12 ชม. สำหรับรองรับน้ำ
เสียจากครัวของแตละหองชุดท่ีผานการบำบัดจากสวนดักไขมันแลวและน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำ
เสียเขาสูระบบ 123.91 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสียได 130.11 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 
328.00 มก./ล. ปริมาณ BODออก 213.20 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เทากับ 35% จากนั้นน้ำ
เสียจึงไหลเขาสูสวนเติมอากาศเพ่ือทำการบำบัดข้ันตอไป 

- สวนเติมอากาศ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ซ่ึงเปนระบบเติมอากาศผานผิวตัวกลางสำหรับ
รองรับน้ำเสียจากครัวแตละหองชุดท่ีผานการบำบัดข้ันตนแลวและน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำเสีย
เขาสูระบบ 123.91 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสียได 130.11 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  
213.20 มก./ล. ปริมาณ BODออก 20.00 มก./ล. จากนั้น น้ำเสียจึงไหลเขาสูสวนตกตะกินเพ่ือทำการบำบัดข้ัน
ตอไป 

- สวนตกตะกอน ปริมาตร 18.20 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 3 ชม. จากนั้นน้ำเสียท่ี
ผานการบำบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซนกอนรวบรวมเขาสูบอเก็บน้ำรดน้ำตนไมเพ่ือสูบน้ำไปใชรดน้ำตนไมภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ 

2. อาคาร B 
- สวนดักไขมัน ปริมาตร 10.40 ลบ.ม. สำหรับรองรับน้ำเสียจากการประกอบอาคารของ

แตละหองชุด ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำเสียท่ีเกดจากครัว 22.94 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 800.00 มก./ล. ปริมาณ 
BODออก 640.00 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เทากับ 20 % จากนั้นน้ำเสียจึงไหลเขาสูสวน
เกรอะเพ่ือทำการบำบัดข้ันตอไป 

- สวนเกรอะ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 12 ชม. สำหรับรองรับน้ำ
เสียจากครัวของแตละหองชุดท่ีผานการบำบัดจากสวนดักไขมันแลวและน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำ
เสียเขาสูระบบ 109.25 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสียได 114.71 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 
328.00 มก./ล. ปริมาณ BODออก 213.20 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกำจัด BOD เทากับ 35% จากนั้นน้ำ
เสียจึงไหลเขาสูสวนเติมอากาศเพ่ือทำการบำบัดข้ันตอไป 

- สวนเติมอากาศ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ซ่ึงเปนระบบเติมอากาศผานผิวตัวกลางสำหรับ
รองรับน้ำเสียจากครัวแตละหองชุดท่ีผานการบำบัดข้ันตนแลวและน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ซ่ึงคาดวามีปริมาณน้ำเสีย
เขาสูระบบ 109.25 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับน้ำเสียได 114.17 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  
213.20 มก./ล. ปริมาณ BODออก 20.00 มก./ล. จากนั้น น้ำเสียจึงไหลเขาสูสวนตกตะกินเพ่ือทำการบำบัดข้ัน
ตอไป 

- สวนตกตะกอน ปริมาตร 18.20 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 3 ชม. จากนั้นน้ำเสียท่ี
ผานการบำบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซนกอนรวบรวมเขาสูบอเก็บน้ำรดน้ำตนไมเพ่ือสูบน้ำไปใชรดน้ำตนไมภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม เปนโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ท่ีมี
จำนวนหองชุดรวมกันทุกชั้นในอาคารหลายหลังรวมท้ังสิ้น 417 หองชุด ซ่ึงจัดอยูในอาคารประเภท ข ตามประกาศ
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กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด กำหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล. น้ำเสียของโครงการท่ีผานการบำบัดแลว (คา BOD

ออก 20 มก./ล.) ซ่ึงน้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวจะผานระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำดวยวิธีการเติมโอโซนเพ่ือฆาเชื้อโรค 
กอนรวบรวมเขาสูบอเก็บน้ำรดน้ำตนไม ขนาด 15.60 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง รวมปริมาตรกักเก็บน้ำท้ิง 31.20 ลบ.ม. 
เพ่ือสูบน้ำไปรดน้ำตนไมภายในพ้ืนท่ีโครงการดวยระบบกอกสนาม ซ่ึงติดตั้งบริเวณสนามหญารอบโครงการทุกวัน 
วันละ 2 ครั้ง (เชา – เย็น) โดยน้ำท่ีเหลือจากรดน้ำตนไมดวยระบบกอกสนามมีปริมาตร 111.345 ลบ.ม./วัน 
โครงการจัดใหการระบายน้ำท้ิงดังกลาว โดยน้ำท่ีผานการบำบัดแลวจะรวมลงสูทอระบายน้ำภายในโครงการ ผาน
บอดักขยะ และระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 

3. การกำจัดตะกอนสวนเกินและกากไขมัน 
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไดออกแบบใหมีบอตกตะกอน ซ่ึงถังบำบัดน้ำเสีย WWTP-

1 และ WWTP-2 สามารถเก็บตะกอนสวนเกินไดนาน 94 วัน และ 107 วัน ดังนั้น เม่ือถึงระยะเวลาดังกลาว
โครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตำบลวชิิตมาสูบไปกำจัดตอไปถึงระยะเวลาดังกลาวโครงการจะ
ประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตำบลวิชิตมาสูบไปกำจัดตอไปอยางไรก็ตาม สำหรับการสูบกากตะกอนจาก
บอเกรอะ โครงการจะตรวจสอบสม่ำเสมอ หากมีปริมาณ 70 เปอรเซ็นต โครงการจะใหรถสูบสิงปฏิกูลของเทศบาล
ตำบลวิชิตมาสูบไปกำจัดตอไป 

หลักการทำงานของถังดักไขมันแบงการทำงานออกเปน 3 ข้ันตอน คือ 1) ตะแกรงดักเศษ
อาหาร จะชวยกรองเศษอาหาร และสิ่งสกปรกตางๆ เปนการลดความสกปรกในข้ันแรก 2) สวนแยกไขมันของน้ำ 
น้ำท่ีผานการกรองเศษอาหารจะไหลผานไปอีกชองหนึ่งของถัง ดวยการออกแบบท่ีเหมาะสมตามทิศทางการไหล
ของน้ำจะมีประสิทธิภาพในการแยกและสกัดไขมันท่ีลอยอยูเหนือผิวน้ำ 3) ทอออนระบายไขมัน เม่ือไขมันถูกแยก
จากน้ำท่ีสะสมอยูภายในตัวถัง ในระยะเวลาไมนอยกวา 8 ชม. น้ำท่ีผานการบำบัดแลวจะเขาสูระบบบำบัดใน
ข้ันตอนตอไป โดยกากไขมันจากสวนถังดักไขมันโครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีตักกากไขมันไปท้ิงเปนประจำ โดย
สวนดักไขมันในถังบำบัดน้ำเสีย (WWTP-1 และ WWTP-2) ความจุ 10.40 ลบ.ม./ถัง โครงการจะจัดใหมีพนักงานดู
ปบสวนดักไขมันในถังบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยดักไขมันออกตามความจำเปนทุกสัปดาห นอกจากนี้จะลาง
สวนดักไขมันในถังบำบัดน้ำเสียของโครงการทุก 6 เดือน เพ่ือใหการทำงานของสวนดักไขมันมีประสิทธิภาพ ซ่ึงการ
ดำเนินการดังกลาวนิติบุคคลอาคารชุดเปนผูดูแล โดยกากไขมันท่ีตองกำจัดจะนำไปตากแหงกอนรวบรวมใสถุงดำ 
จากนั้นนำไปพักไวท่ีหองพักขยะรวมของโครงการ เพ่ือนำไปกำจัดตอไป 

4. วิธีการจัดการละอองน้ำ (Aerosol) และกาซมีเทน (CH4) 
วิธีการจัดการละอองน้ำและกาซมีเทน ซ่ึงเกิดข้ึนในระหวางข้ันตอนของการบำบัดน้ำเสีย

ของโครงการ และวิธีการควบคุมการกำจัดกาซดังกลาว มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) การกำจัดละอองน้ำ (Aerosol)   
การกำจัดละอองน้ำ (Aerosol) ท่ีเกิดจากการเติมอากาศในถังบำบัดน้ำเสียของโครงการ

โดยถังบำบัดน้ำเสีย WWTP-1 และ WWTP-2 มีปริมาณละอองน้ำท่ีเกิดข้ึนประมาณ 2.801 ลบ.ม./วัน 2.469 ลบ.
ม./วัน ตามลำดับ ซ่ึงโครงการจัดใหมีอุปกรณกำจัดละอองน้ำชนิด Carbon Filter จำนวน 1 ชุด ซ่ึงเปนวิธีการ
บำบัดละอองน้ำโดยใชหลักการกรองรวมกับการดูดซับกลิ่นของละอองน้ำ โดย Carbon Filter จะติดตั้งภายในทอ
ระบายอากาศชั้นดาดฟาของอาคาร ซ่ึงภายในทอระบายอากาศประกอบดวย ทอพีวีซีขนาดเสนผานศูนยกลาง 12 
นิ้ว ท่ีบรรจุภายใน Carbon Filter และบริเวณปลายทอจะปดดวยแผนฟองน้ำแบบบาง เพ่ือใหอากาศท่ีผานการ
บำบัดแลวสามารถไหลผานไดสะดวก 

(2) การกำจัดกาซมีเทน (CH4) 
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การกำจัดกาซมีเทน (CH4) ท่ีเกิดข้ึนในสวนดักไขมันและสวนเกรอะในถังบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการซ่ึงมีประมาณกาซมีเทนเกิดข้ึน 2,112.77 ลิตร/วัน และ 7,579.56 ลิตร/วัน และ 1,862.81 ลิตร/วัน
6,682.82 ลิตร/วัน ตามลำดับ รวมปริมาณกาซมีเทนท้ังสิ้น 6,692.33 ลิตร/วัน และ 8,545.63 ลิตร/วัน โครงการ
เลือกใชวิธีการกำจัดดวยการระบายลงสูดิน (Soil Bed) ซ่ึงปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากถังบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 2,400.00 ล./ตร.ม./วัน/บอ  ดังนั้น โครงการตองใชพ้ืนท่ีในการกำจัดกาซมีเทนอยางนอย 4.04 ตร.ม. 
และ 3.56 ตร.ม. ตามลำดับ โครงการเลือกใชพ้ืนท่ีสีเขียวบางสวนขางอาคารพ้ืนท่ี 4.20 ตร.ม. และ 4 ตร.ม. โดยจัด
ใหมีบอบำบัดกาซมีเทน เปนบอดินขนาด 2.00 x 2.10 x 1.50 ม. จำนวน 1 บอ ขนาด 2.00 x 2.00 x 1.50 ม. 
จำนวน 1 บอ เชนกัน สำหรับกำจัดกาซมีเทนทีเกิดจากถังบำบัดน้ำเสียของโครงการ ซ่ึงมีทอเพอใหมีเทนระเหยผาน
ดิน ดังนั้น ปริมาตรบอดินจึงเพียงพอท่ีจะกำจัดกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากถังบำบัดน้ำเสียของโครงการได 

5. การนำน้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวกลับมาใชประโยชน 
น้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวมีปริมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน มีคา BODออก 20 มก./ล. 

(มาตรฐานน้ำท้ิงอาคารประเภท ข กำหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล.) จะเขาสูถังบำบัดน้ำสำหรับรดน้ำตนไม 
ปริมาตร 15.60 ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง รวมปริมาตรท้ังสิ้น 31.20 ลบ.ม. เพ่ือสูบน้ำไปใชรดน้ำตนไมภายในพ้ืนท่ี
โครงการดวยระบบกอกสนาม ซ่ึงติดตั้งบริเวณสนามหญารอบโครงการทุกวันละ 2 ครั้ง (ครั้งละ 3 ชม.) ท้ังนี้น้ำเสีย
ท่ีผานการบำบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซน โดยติดตั้งท่ีทอน้ำท้ิงตรงทอทางออกสวนตกตะกอนในถังบำบัดน้ำ
เสียกอนสูบน้ำไปใชรดน้ำตนไม ซ่ึงโครงการคำนึงถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนตอพนักงานและผูพักอาศัยท่ีอาจสัมผัส
น้ำท้ิง จึงกำหนดใหมีกุญแจลอคหัวกอก โดยมีเฉพาะเจาหนาท่ีดูแลเทานั้น เพ่ือไมใหบุคคลภายนอกนำน้ำดังกลาว
ไปใช และใหเจาหนาท่ีสวมถุงมือทุกครั้งทีปฏิบัติงาน รวมท้ังติดผายระบุวามีการนำน้ำท้ิงมารดน้ำตนไมและระบุ
เวลารดน้ำตนไมใหเห็นไดชัดเจน เพ่ือใหผูผานไปมาทราบดวย 

 

1.8.3 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะแยกน้ำเสียและน้ำฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) การระบายน้ำเสีย 

นำ้เสียท่ีผานการบำบัดแลวท้ังหมดปริมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน มีคา BODออก ไมเกิน 20 มก./ล. 
(มาตรฐานน้ำท้ิงประเภทอาคาร ข กำหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล) ซ่ึงน้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวจะผาน
ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำดวยวิธีการเติมโอโซนเพ่ือฆาเชื้อโรคกอน กอนรวบรวมเขาสูบอเก็บน้ำรดน้ำตนไมเพ่ือสูบ
น้ำไปใชรดน้ำตนไมภายในพ้ืนท่ีโครงการดวยระบบกอกสนาม ซ่ึงติดตั้งบริเวณสนามหญารอบโครงการทุกวัน วันละ 
2 ครั้ง (ครั้งละ 3 ชั่วโมง) โดยน้ำท่ีเหลือจากการรดน้ำตนไมดวยระบบกอกสนามมีปริมาตร 108.84 ลบ.ม./วัน 
โครงการจัดใหมีการระบายน้ำท้ิงดังกลาว โดยน้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลวจะรวบรวมสูทอระบายน้ำภาในโครงการ 
ผานบอดักขยะและระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 

2) การระบายน้ำฝนและการปองกันน้ำทวม 
สำหรับการระบายน้ำในของโครงการจะแบงเปน 2 สวน คือ จากชั้นดาดาฟาของอาคาร และ

จากพ้ืนดินนอกอาคาร โดยการระบายน้ำฝนบนพ้ืนดินนอกอาคาร จะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การ
ไหลซึมลงดินตามบริเวณสนามหญาและพ้ืนท่ีสีเขียว อีกรูแบบคือการใหน้ำฝนไหลไปตามความลาดชันของภูมิ
ประเทศ ซ่ึงน้ำในสวนนี้จะไหลลงสูทอระบายน้ำท่ีเตรียมไว สำหรับน้ำฝนจากหลังคาของอาคารจะระบายลงสูทอ
ระบายน้ำฝน ซ่ึงจะรวบรวมลงสูทอระบายน้ำคอนกรีต ขนาด 1.20 เมตร ท่ีมีบอพักน้ำเปนระยะอยูโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ โดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก ผานบอพักเปนระยะๆกอนผานบอดักขยะ และระบายออกสูทอระบายน้ำ
สาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 
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ท้ังนี้ เนื่องจากการพัฒนาโครงการการพ้ืนท่ีรกรางวางเปลา มีการพัฒนาเปนอาคาร คสล. 8 ชั้น 
จำนวน 2 อาคาร อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม สระวายน้ำ ถนน และท่ีจอดรถ ทำใหคาสัมประสิทธิ์การ
ไหลนองเปลี่ยนไปจามเดิม ซ่ึงจากการคำนวณโดยใช Rational Method พบวา กอนพัฒนาโครงการจะมีอัตราการ
ระบายน้ำ 0.097 ลบ.ม./วินาที คิดเปนปริมาณน้ำฝนสวนเกิน 310.01 ลบ.ม. โครงการไดออกแบบใหมีการหนวงน้ำ
ในเสนทอระบายน้ำภายในโครงการ โดยโครงการจะตองเพ่ิมความยาวทอระบายน้ำฝนใหเหมาะสมเพ่ือการชะลอ
น้ำโดยยืดเวลาการรวมตัวของน้ำ และควบคุมอัตราการไหลของน้ำในเสนทอกอนปลอยออกสูทอระบายน้ำ
สาธารณะ ไมใหมีคาอัตราการระบายมากไปกวากอนการพัฒนาโครงการ ซ่ึงโครงการไดออกแบบทอระบายน้ำใหมี
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.20 เมตร และความลาดเอียง 1 : 1,000 มีความยาวท้ังสิ้น 285.119 เมตร สามารถเก็บ
กักน้ำในทอระบายน้ำไดท้ังสิ้น 311.378 ลบ.ม. และมีอัตราการระบายน้ำออก 0.045 ลบ.ม./วินาที ทอระบายน้ำ
ในท่ีโครงการออกแบบไวสามารถชะลอน้ำในท่ีตกภายในโครงการ และควบคุมอัตราการไหลของน้ำในเสนทอกอน
ปลอยออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ  ซ่ึงมีคานอยกวาอัตราการระบายน้ำกอนมีโครงการ 

 
1.8.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

1) ปริมาณขยะมูลฝอย 

การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ไดทำการประเมินจากผูเขาพักอาศัยเต็มโครงการ
โดยอางอิงจากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการท่ีพักอาศัยบริการชุมชนและ
สถานท่ีพักตากอากาศของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (2550) 

ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริงจากโครงการเปนขยะชุมชนท่ัวไป ไดแก ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ
กระดาษ และเศษผา เปนตน  

2) การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยภายในหองพักขยะแตละชั้นของทุกอาคาร โดยหองพักขยะ
ของอาคาร A ในแตละชั้นตั้งแตอยูบริเวณดานหลังลิฟท มีขนาด 4.50 ตร.ม./หอง และอาคาร B ในแตละชั้นตั้งอยู
บริเวณดานหลังลิฟท มีขนาด 4.83 ตร.ม./หอง ซ่ึงโครงการจะจัดใหมีถังขยะขนาด 120  ลิตร จำนวน 4 ถัง/หอง แยก
เปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล ภายในหองพักขยะดังกลาว สวนในหองสำนักงานนิติบุคคล 
คัดใหมีถังขยะยอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล และ
หองน้ำรวมและหองออกกำลังกายจะจัดใหมีถังขยะขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/หอง ซ่ึงแมบานจะรวบรวมขยะ
จากสวนตางๆ นำมาคัดแยกประเภทขยะเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล กอนนำไปพักไวท่ี
อาคารหองพักขยะรวม ซ่ึงประกอบดวยหองพักขยะเปยก หองพักขยะแหง และหองพักขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย 
ตั้งอยูดานทิศเหนือบริเวณดานขางของอาคาร A อยูใกลกับทางเขา-ออกโครงการ 

สำหรับขยะอันตรายโครงการจะเก็บรวบรวมขยะอันตรายไวในหองพักขยะแหงโดยโครงการจัด
ใหมีถังขยะอันตรายขางถุงจะระบุไววา “ขยะอันตราย” ภายในถังรองดวยถุงพลาสติกสีสม ซ่ึงเปนถุงสำหรับใสขยะ
อันตราย ในขณะปฏิบัติงาน กำหนดใหพนักงานสวมถุงมือถุงครั้ง เพ่ือปองกันอันตรายท่ีอาจเกิดจากมูลฝอยดังกลาว 
เม่ือมีปริมาณมากพอแลวจะสงไปใหเทศบาลตำบลวิชิต จากนั้นเทศบาลตำบลวิชิตจะรวบรวมขยะอันตรายท้ังหมด
เก็บขนไปใหเทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือนำไปกำจัดตอไป ปจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง “โครงการขนสงของเสีย
ออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือสงไปกำจัดอยางถูกวิธี โดยโรงงานกำจัดกากอุตสาหกรรมท่ีข้ึนทะเบียน 

3) หองพักขยะรวมของโครงการ 
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หองพักขยะรวมเปนหองพักท่ีมีประตูปดมิดชิด เพ่ือปองกันไมใหสงกลิ่นรบกวน ซ่ึงตั้งอยูภายใน
อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม ชั้นท่ี 1 บริเวณทางดานทิศเหนือโครงการ อยูใกลกับทางเขา-ออก โครงการ 
ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยของเอกชนท่ีข้ึนทะเบียนกับเทศบาลตำบลวิชิตสามารถเก็บขนไดอยางสะดวก รวดเร็ว ท้ังนี้
หองพักขยะรวมแบงออกเปน 3 หอง เพ่ือรองรับขยะเปยก ขยะแหง และขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย นอกจากนี้
บริเวณหองพักขยะรวมไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวขนานบริเวณหองพักขยะรวมทุกดาน ยกเวนดานหนาท่ีติดกับถนน
ภายในโครงการ โดยปลูกไมยืนตน ไดแก ตนโพทะเล และแคเสด สูงประมาณ 8-15 เมตร และไมพุม ไดแก คริสติ
นา ขอย พลับพลึงหนู เพ่ือปองกันผลกระทบดานกลิ่น และทัศนอุจาดท่ีจะเกิดข้ึนกับผูพักอาศัยภายในโครงการ 
และผูอยูอาศัยใกลเคียง 

คิดเปนปริมาณขยะเปยก 46 % ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 
ปริมาณขยะเปยก   = 0.46 x 4,047 
     = 1,861.62 ลิตร/วัน 
     = 1.86 ลบ.ม./วัน 
คิดเปนปริมาณขยะแหง 42 % ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 
ปริมาณขยะแหง   = 0.42 x 4,047 
     = 1.699.74 ลิตร/วัน 
     = 1.70 ลบ.ม./วัน 
คิดเปนปริมาณขยะรีไซเคิล 9 % ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 
ปริมาณขยะรีไซเคิล   = 0.09 x 4,047 
     = 364.23 ลิตร/วัน 
     = 0.36 ลบ.ม./วัน 
คิดเปนปริมาณขยะอันตราย 3 % ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 
ปริมาณขยะอันตราย   = 0.03 x 4,047 
     = 121.41 ลิตร/วัน 
     = 0.12 ลบ.ม./วัน 
หองพักขยะเปยก มีขนาดพ้ืนท่ี 4.59 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 6.89 ลบ.ม. (ประเมิน

ความสูงของกองขยะท่ี 1.50 ม.) 
หองพักขยะแหง มีขนาดพ้ืนท่ี 4.59 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 6.89 ลบ.ม. (ประเมิน

ความสูงของกองขยะท่ี 1.50 ม.) 
หองพักขยะรีไซเคิล/อันตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 6.48 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 9.72 ลบ.ม. 

(ประเมินความสูงของกองขยะท่ี 1.50 ม.) 
ดังนั้น หองพักขยะรวมของโครงการท้ัง 3 หอง จึงสามารถรองรับขยะไดประมาณ 23.50 ลบ.ม.  

4) ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการและการจัดการน้ำชะขยะ 

ความสามารถในการรองรับขยะเปยก 
ขนาดพ้ืนท่ีหองพักขยะเปยกของโครงการ  = 4.59 ตร.ม. 
กำหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 
ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะเปยกของโครงการ 
       = 4.59 x 1.50  
       = 6.89  ลบ.ม. 
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กำหนดใหขนาดของหองพักขยะเปยกจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 วัน ของ
ปริมาณขยะเปยกท่ีเกิดข้ึน 

ปริมาณขยะเปยก     = 1.70 ลบ.ม./วัน 
       = 3 x 1.70 
       = 5.10 ลบ.ม. 
ดังนั้น หองพักขยะเปยกของโครงการ 6.89 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะเปยกของ

โครงการท่ีเกิดข้ึนไดไมนอยกวา 3 วัน (5.10 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 
ความสามารถในการรองรับขยะแหง 
ขนาดพ้ืนท่ีหองพักขยะแหงของโครงการ  = 4.59 ตร.ม. 
กำหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 
ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะแหงของโครงการ 
       = 4.59 x 1.50  
       = 6.89  ลบ.ม. 
กำหนดใหขนาดของหองพักขยะแหงจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 วัน ของปริมาณ

ขยะแหงท่ีเกิดข้ึน 
ปริมาณขยะแหง     = 1.70 ลบ.ม./วัน 
       = 3 x 1.70 
       = 5.10 ลบ.ม. 
ดังนั้น หองพักขยะแหงของโครงการ 6.89 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะแหงของโครงการท่ี

เกิดข้ึนไดไมนอยกวา 3 วัน (5.10 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 
ความสามารถในการรองรับขยะรีไซเคิล/อันตราย 
ขนาดพ้ืนท่ีหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ = 6.48 ตร.ม. 
กำหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 
ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ 
       = 6.48 x 1.50  
       = 9.72  ลบ.ม. 
กำหนดใหขนาดของหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 วัน 

ของปริมาณขยะแหงท่ีเกิดข้ึน 
ปริมาณขยะรีไซเคิล/อันตราย    = 0.36 + 0.12 ลบ.ม./วัน 
       = 0.48       ลบ.ม./วัน 
       = 3 x 0.48 
       = 1.44 ลบ.ม. 
ดังนั้น หองพักหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ 9.72 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณ

หองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการท่ีเกิดข้ึนไดไมนอยกวา 3 วัน (1.44 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 
ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการ 
ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในโครงการ   = 4,047 ลิตร/วัน 
    หรือ   = 4,047 ลบ.ม./วัน 
    หรือ   = 1,349 กก./วัน 
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ปริมาตรเก็บกักขยะของโครงการ   = 6.89 + 6.89 + 9.72 
       = 23.50 ลบ.ม./วัน 
ความสามารถในการรับขยะของโครงการ  = 23.50 / 4.047 
       = 5.81  วัน 
    ประมาณ  = วัน วัน 
ดังนั้น โครงการสามารถรองรับขยะไดประมาณ 5 วัน ซ่ึงเปนไปตามเกฯฑของสำนักงานของ

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (2550) ท่ีกำหนดใหกรณีท่ีมีสถานท่ีพักมูลฝอยตองสามารถ
รองรับไดไมนอยกวา 3 วัน 

เม่ือเปดดำเนินการโครงการจะวาจางบริษัทเอกชนท่ีข้ึนทะเบียนกับเทศบาลตำบลวิชิตใหเขามา
ดำเนินการเก็บขนขยะไปกำจัดตอไป ซ่ึงขยะของโครงการจะเก็บรวบรวม พรอมมัดปากถุงใหเรียบรอยกอนจะนำไป
ไวท่ีอาคารหองพักขยะรวม สำหรับน้ำชะขยะท่ีอาจเกิดข้ึนในบริเวณหองพักขยะรวมกอนจะถูกรวบรวมเขาสูระบบ
บำบัดน้ำเสีย (WWTP-1) ของอาคาร A นอกจากนี้โครงการจะจัดใหมีพนักงานคอยดูแลบริเวณอาคารหองพักขยะ
ไมใหมีขยะมูลฝอยปลิวหรือหลนอยูภายนอก และลางทำความสะอาดหองพักขยะรวมเปนประจำ โดยน้ำเสียจาก
การลางทำความสะอาดก็จะถูกรวบรวมสูระบบบำบัดน้ำเสีย WWTP-1 เชนกัน 

1.8.5 ไฟฟา 

โครงการจะขอรับบริการดานไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดภู เก็ต ดวยระบบไฟฟาแรงสูง ท้ังนี้
รายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟาท่ีสำคัญภายในโครงการ มีดังนี้ 

1) ระบบไฟฟาปกต ิ
โครงการจะติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดน้ำมัน บริเวณภายนอกอาคาร ขนาด 2,000 kVA 

จำนวน 1 ชุด สำหรับอาคาร A และอาคาร B เพ่ือลดแรงดันต่ำเขาสูแผงจายไฟฟาหลัก (MDB) ของแตละอาคาร 
โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟาผานหมอแปลง กอนแปลงไฟฟาแรงสูง ขนาด 33 kV เปน 400/230 V เพ่ือจาย
ไฟฟาไปยังแตละอาคารสำหรับตำแหนงของหมอแปลงไฟฟาจะติดตั้งอยูบริเวณดานทิศเหนือของโครงการ หางจาก
อาคารท่ีใกลท่ีสุด คือ โครงการ เดอะเบส ดาวนทาวน-ภูเก็ต (กำลังกอสราง) ประมาณ 63.00 เมตร ทางดานทิศ
ตะวันออกของโครงการ สำหรับทิศเหนือ ทิศใต และทิศตะวันตก ติดกับท่ีดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชข้ึนปก
คลุม) ซ่ึงไมมีผูพักอาศัย นอกจากนี้ ตำแหนงของหมอแปลงไฟฟา ยังหางจากอาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม 
ซ่ึงเปนอาคารภายในโครงการท่ีใกลท่ีสุด ประมาณ 2.50 เมตร โดยอาคารดังกลาวใชเปนหองไฟฟา หองเก็บของ 
หองชาง และหองพักขยะรวมของโครงการ ซ่ึงไมมีผูอยูอาศัยแตอยางใด 

2) ระบบความปลอดภัยของการไฟฟา 
โครงการไดติดตั้ง Circuit Breaker : CB ตานแรงดันต่ำ ขนาด 4000AT/4000AF ซ่ำทำหนาท่ี

ตัดกระแสไฟฟาท่ีมีคาสูงจากการลัดวงจรไดในเวลาท่ีเหมาะสมและทันเวลากอนท่ีจะเกิดความเสียหาย สวนภายใน
หองเมนไฟฟาหลักและหอง MDB จะปดก้ันท่ีม่ันคงและมิดชิด และไมอนุญาตใหผูท่ีไมเก่ียวของเขาไปในหองเมน
ไฟฟาของโครงการและมีท่ีวางพอเพียงเพ่ือการตรวจสอบ ซอมแซมหรือบำรุงรักษาในสวนท่ีเปนไฟฟาแรงต่ำ 

3) ระบบไฟฟาสำรอง 
ในกรณีท่ีการจายไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ตขัดของหรือเกิดเหตุการณฉุกเฉิน 

โครงการไดจัดใหมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ขนาด 250 kVA จำนวน 1 เครื่อง เพ่ืออำนวยความสะดวกแกผูพัก
อาศัย โดยจายไฟฟาใหระบบท่ีมีความสำคัญ เชน ระบบลิฟท ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบแสงสวาง
ทางเดินและบันได ระบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบเครื่องสูบน้ำ และระบบสื่อสารตางๆ โดยระบบไฟฟาสำรอง
สามารถจายพลังงานไดอยางเพียงพอ 
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1.8.6 การปองกันอัคคีภัย 

โครงการมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี้ 
1) ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมกระจายอยูตามจุดตางๆ ท่ัวบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

 

•  แผงควบคุมรวมแบบระบุตำแหนง (Addressable Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เปนสวนควบคุมและตรวจสอบการทำงาของอุปกรณและสวนตางๆ ในระบบท้ังหมด จะประกอบดวยวงตรวจ
ควบคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณเริ่มสัญญาณ วงจรทดสอบการทำงาน วงจรระบบปองกันระบบ และวงจรแจง
การทำงานในสภาวะปกติและสภาวะขัดของ เชน สายไฟจากอุปกรณจรวจจับขาด และแบตเตอรี่ต่ำหรือไปจายตู
แผงควบคุมโดนตัดขาด เปนตน ตูแผงควบคุม จะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะตางๆ บนหนาตู โดยโครงการ
จะติดตั้งในหองสำนักงานนิติบุคคล (ชั้นท่ี 1 ของอาคาร B) จำนวน 1 เครื่อง 

•  แผงแสดงสัญญาณ (Annunciator Board : ANN) ทำงานเชื่อมตอกับแผงควบคุมรวม
ใหทำการแสดงสัญญาณการทำงานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะติดตั้งภายในหองสำนักงานนิติบุคคล (ชั้นท่ี 
1 ของอาคาร B) จำนวน 1 เครื่อง 

•  อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบมือกด (Manual Station : M) ชนิดทุบแลวดึง (Break 
Glass) ใชสำหรับแจงเหตุเพลิงไหมดวยตัวบุคคล แบบสั่งงานแจง 2 สวน ดวยการใชมือกด (Push) และมือดึงคัน
โยก (Pull) ท่ีตัวอุปกรณ มีกุญแจไข เปดฝาคืนคาใหตัวอุปกรณอยูในสภาพเดิม เม่ือแจงเหตุไปแลว โดยโครงการจะ
ติดตั้งอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบใชมือ บริเวณหนาบันไดหลัก และหนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B 
จำนวน 48 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 จุด/ชั้น) และบริเวณโถงทางเดิน ชั้นท่ี 2 ของอาคารหองไฟฟาและหองพัก
ขยะรวม จำนวน 1 จุด 

•  อุปกรณสงสัญญาณเพลิงไหมดวยเสียง (Alarm Bell : B) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว 
โดยมีหลักการทำงาน คือ เม่ือไดรับสัญญาณจากระบบแจงเหตุเพลิงไหมแบบใชมือ อุปกรณสงสัญญาณจะทำหนาท่ี
สงสัญญาณเตือนดวยเสียง โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณเพลิงไหมดวยเสียงบริเวณหนาบันไดหลัก และ
หนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จำนวน 48 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 จุด/ชั้น) บริเวณโถงพักคอย ชั้น
ท่ี 1 ของอาคาร B จำนวน 1 จุด และบริเวณโถงทางเดิน ชั้นท่ี 2 ของอาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม จำนวน 
1 จุด 

•  โทรศัพทเฉพาะฉุกเฉิน (Fire Phone Signal : T) เปนอุปกรณท่ีสามารถติดตอเจาหนาท่ี
หรือคนในอาคารในเวลาเกิดเพลิงไหมหรือเหตุฉุกเฉิน ลักษณะเปนการสื่อสารสองทาง โดยโครงการจะติดตั้งอุปกณ
บริเวณหนาบันหลัก และหนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จำนวนท้ังสิ้น 48 จุด (ออกแบบการติดตั้ง 3 
จุด/ชั้น) 

•  อุปกรณตรวจจับควัน (Smoker Detector : S) ชนิด Photo Electric เหมาะสำหรับใช
ตรวจจับสัญญาณควันในระยะท่ีมีอนุภาคของควันท่ีใหญข้ึน Photoelectric Smoke Detector ทำงานโดยใช
หลักการสะทอนของแสง เม่ือมีควันเขาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจาก Photometer ซ่ึงไมได
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สองตรงไปยังอุปกรณรับแสง Photo Receptor แตแสงดังกลาวบางสวนจะสะทอนอนุภาคควันและหักเหเขาไปท่ี 
Photo Receptor ทำใหวงจรตรวจจับของตัวตรวจจับควันสง สัญญาณแจง Alarm โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ
กระจายอยูตามจุดตางๆ ของอาคาร ซ่ึงครอบคลุมท่ัวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ไดแก โถงพักคอย โถงลิฟต โถงทางเดิน 
บันไดหลัก บันไดหนีไฟ สำนักงานบิติบุคคล หองเมนไฟฟา หองเก็บของ หองชาง หองซักรีด หองออกกำลังกาย 
และหองชุดทุกหอง เปนตน  

2) ระบบดับเพลิง 

•  ชุดตูดับเพลิง (Fire Jose Cabinet : FCH) ประกอบดวย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose 
Valve) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 นิ้วครึ่ง สายฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 1 นิ้ว มีความ
ยาว 100 ฟุต หรืประมาณ 30 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแหงขนาด 15 ปอนด หรือ 6.80 
กิโลกรัม โดยโครงการจะติดตั้งบริเวณหนาบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จำนวนท้ังสิ้น 
48 จุด (ออกแบบการติดตั้งอาคารละ 3 จุด/ชั้น) 

การติดตั้งตูดับเพลิง โครงการจะติดตั้งใหสวนบนสุดของของชุดตูดับเพลิงสูงจากระดับพ้ืนท่ี
อาคารประมาณ 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอานคำแนะนำการใชได และสามารถนำไปใชงานไดสะดวก 
รวมท้ังอยูในสภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา 

•  ระบบทอน้ำดับเพลิง ประกอบดวยทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว จำนวน 3 ทอ/
อาคาร (อาคาร A อาคาร B) เปนระบบทอเปยกโดยรับน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาของอาคาร A ปริมาตร 50 ลบ.ม. 
อาคาร B ปริมาตร 50 ลบ.ม. รวมปริมาตรกักเก็บ 100 ลบ.ม. เขาสูชุดตูดับเพลิงของโครงการ ท้ังนี้เพ่ือเปนการ
ระงับเหตุเบื้องตนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

•  หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เปนชนิด
ขอตอสวมเร็วขนาด 4 x 2 ½ x 2 ½ นิ้ว จำนวน 2 หัว จำนวน 2 หัว สามารถรับน้ำจากรถดับเพลิงเพ่ือจายเขาสู
ระบบทอยืนของอาคาร A และอาคาร B โดยติดตั้งบริเวณดานหนาของอาคาร A และอาคาร B ซ่ึงบริเวณท่ีตั้งหัว
รับน้ำดับเพลิงภายนอกเปนจุดท่ีใกลกับชุดตูดับแพลิงของแตละอาคาร 

•  น้ำสำรองดับเพลิง อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหม
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ดังนั้น โครงการไมเขาขายจึงไมไดจัดใหมีถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิงและปม
ดับเพลิง แตอยางไรก็ตาม เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม โครงการสามารถนำน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา ซ่ึงแตละอาคารมี
ปริมาตร 50 ลบ.ม. รวมปริมาตรท้ังสิ้น 100 ลบ.ม. มาใชดับเพลิงได กอนท่ีรถดับเพลิงจะเขามาระงับเหตุเพลิงไหม 

3) ระบบไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) 
โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉินเพ่ือใหแสงสวาง และสามารถมองเห็นทางออกจาก

อาคารไดชัดเจนในกรณีท่ีไฟดับ ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

•  โคมไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอมแบตเตอรี่ทำหนาท่ีจายกำลังไฟฟา
ในสภาวะท่ีไฟฟาปกติเกิดขัดของ หลอดไฟ  2 x 50 Halogen พรอมอุปกรณอัดประจุไฟฟาอัตโนมัติ โดยเครื่อง
สามารถกระแสไฟฟาตอเนื่อง 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพ้ืน 2.25 เมตร เพ่ือสองสวางใหสามารถมองเห็นได
ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณกระจายอยูตามจุดตางๆ ของแตละอาคาร ไดแก ท่ีจอดรถ
ใตอาคาร บริเวณโถงพักคอย โถงทางเดิน โถงลิฟต หองเมนไฟฟา หองซักรีด บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ หอง
เครื่องปม เปนตน 

•  โคมไฟปายบอกทางออกฉุกเฉิน ทำงานดวยแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรสเซนต 
1 x 11 W พรอมอุปกรณอัดประจุไฟอัตโนมัติ ท้ังนี้โคมไฟปายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถจายกระแสไฟตอเนื่อง
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นาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพ้ืนท่ี 2.25 เมตร เพ่ือสองสวางใหสามารถมองเห็นไดชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน 
โดยโครงการจะติดตั้งไวบริเวณโถงพักคอยและโถงทางเดินของอาคาร A และอาคาร B 

4) บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 
โครงการจัดใหมีบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 1 (ST-1) จำนวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มีความกวาง 1.50 เมตร 
มีชานพักกวาง 1.725 เมตร ลูกตั้ง 0.1725 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 2 (ST-2) จำนวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มีความกวาง 1.50 เมตร 
มีชานพักกวาง 1.725 เมตร ลูกตั้ง 0.1725 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 3 (ST-3) จำนวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มีความกวาง 0.925 เมตร 
มีชานพักกวาง 1.25 เมตร ลูกตั้ง 0.195 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  ประตูบันไดหนีไฟ เปนประตูบานเหล็ก ทนไฟได 2 ชั่วโมง ชนิดผลักเปดออกสูภายนอก
พรอมติดตั้งโชคอัพดานในเพ่ือบังคับใหประตูปดไดเอง มีความกวาง 0.90 เมตร และสูง 2.00 เมตร ไมมีกรณีประตู
นั้น 

5) ปายแสดงตำแหนงทางข้ึน – ลง และตำแหนงชั้นอาคาร 
ปายแสดงตำแหนงทางข้ึน – ลงและตำแหนงชั้นอาคาร ขนาดตัวอักษรสูง 0.10 เมตร โดย

โครงการจะติดตั้งไวบริเวณโถงลิฟต และชานพักบันไดทุกชั้นของอาคาร A และอาคาร B 
6) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 

โครงการจะมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผากรณีเกิดฟาผาบริเวณหลังคา และติดตั้งสายดิน
ท่ัวท้ังโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

•  ตัวนำลอฟา (Air Terminal) เปนเสาแหลมหรือลักษณะเปนสามงามเปนหลักท่ีคอยรับ
ประจุไฟฟา (สายฟา) โดยติดตั้งอยูบนชั้นดาดฟาของอาคาร A และอาคาร B มีรัศมีในการปองกันครอบคลุมตัว
อาคารท้ังหมด 

•  สายดิน (Ground Rod) เปนแทงโลหะทองแดง ขนาด 5/8” x 10สายตัวนำลงดิน และ
มีคาความตานทางของดินไมเกิน 5 โอหม 

•  สายตัวนำลงดิน (Down Conductor) ขนาดพ้ืนท่ีหนาตัดสายเทากับ 95 ตาราง
มิลลิเมตร ใชลวดทองแดงท่ีมีขนาดใหญเพียงพอแกการนำประจุไฟฟาลงสูดินไดอยางรวดเร็ว โดยตอสายตัวนำลง
ดินนี้เขากับหลักลอฟามาตรฐาน ตำนำลงดินนี้จะสรางข้ึนมาพิเศษเพ่ือใชระบบปองกันฟาผาโดยเฉพาะ 

7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 
โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจำอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานงานใหวิทยากรจากหนวยงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลตำบลวิชิต มาฝกอบรมใหเปนประจำ 
โดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมทุกคนจะไปรวมตัวกันท่ีจุดรวมพลภายในโครงการ ซ่ึงโครงการจะทำแผงเสนทางอพยพหนี
ไฟจากจุดตางๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไวภายในหองพักและบริเวณทางเดินในอาคาร เพ่ือใหผูอาศัยอยูภายในอาคาร
สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลไดอยางรวดเร็ว 

นอกจากนี้โครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีรับผิดชอบประจำภายในแตละอาคาร ซ่ึงเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหมจะตองเขาประจำในชั้นท่ีรับผิดชอบ เพ่ือแจงเหตุการณใหผูใชบริการรับทราบ และควบคุมไมใหตื่น
ตระหนก จากนั้นจะนำทางผูประสบภัยลงบันได มายังจุดรวมพลท่ีกำหนดไว 

โครงการจัดใหมีจุดรวมพล จำนวน 2 จุด กระจายอยูบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ดังนี้  
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•  จุดรวมพล A อยูบริเวณดานขางสระวายน้ำ และอยูระหวางอาคาร A และอาคาร B 
ขนาดพ้ืนท่ี 347.00 ตร.ม. 

•  จุดรวมพล B อยูบริเวณดานหนาโครงการซ่ึงใกลกับทางออก ขนาดพ้ืนท่ี 60.00 ตร.ม.  
โครงการจัดใหมีจุดรวมพล จำนวน 2 จุด มีพ้ืนท่ีรวมท้ังสิ้นประมาณ 407 ตร.ม. คิดเปนสัดสวนของพ้ืนท่ีจุดรวมพล
ตอผูพักอาศัยในโครงการเทากับ 0.30 ร.ม./คน หรือ 3.31 คน/ตร.ม. เม่ือคิดผูอยูอาศัยในโครงการสูงสุด 1,349 คน 
(รวมจำนวนพนักงาน) ซ่ึงเพียงพอตามเกณฑของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ท่ี
กำหนดไวอยางนอย 0014 ตร.ม./คน หรือไมเกิน 4 คน/ตร.ม. โดยพ้ืนท่ีจุดรวมพลเปนพ้ืนท่ีสีเขียว ทีมีลักษณะเปน
สนามหญา และไมยืนตน ผูพักอาศัยจากทุกอาคารสามารถเขาถึงไดโดยงาย สำหรับการอพยพคนจากจุดรวมพล
ไปสูภายนอกอาคาร ก็มีความสะดวกและปลอดภัย เนื่องจากเสนทางท่ีผูพักอาศัยในโครงการสามารถอพยพออกสู
พ้ืนท่ีโครงการนั้น เปนพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณตรงกลางของโครงการ ซ่ึงจะไมมีสิ่งกอสรางกีดขวางเสนทางอพยพ ทำให
สามารถออกนอกพ้ืนท่ีโครงการไดอยางสะดวกรวดเร็วและมีความปลอดภัย ดังนั้น จุดรวมพลของโครงการจึงมี
ความเหมาะสมท้ังในแงขนาดของพ้ืนท่ีท่ีเพียงพอ ตำแหนงท่ีสะดวกในการเขาถึง และเหมาะสมในแงการจัดการ  
 

1.8.7 การระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 
โครงการมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ตามความ

เหมาะสมกับขนาดของภาระการทำความเย็น ท้ังนี้จำนวนเครื่องปรับอากาศท่ีติดตั้งข้ึนกับขนาดพ้ืนท่ีของหองนั้นๆ 
โดยโครงการจะใชเครื่องปรับอากาศขนาดความเย็นรวมของอาคาร A และอาคาร B ประมาณ 444 ตัน และ 410 
ตัน ตามลำดับ รวมขนาดความเย็นรวมของโครงการท้ังสิ้น 854 ตัน  

2) การระบายอากาศ 
โครงการจัดใหมีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังนี้ 

•  การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซ่ึงจะใชเฉพาะกับหองท่ีมีผนังดานนอกอาคารอยาง
นอยหนึ่งดานโดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู และหนาตางหรือบานเกล็ด โดยโครงการไดจัดให
มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณตางๆ ภายในอาคาร คือ 

- บริเวณทางเดินในแตละชั้นของอาคารจะมีชองเปดโลงท่ีบันไดเพ่ืออากาศสามารถระบาย
ได 

- บริเวณหองพักจะมีชองหนาตางท่ีสามารถระบายอากาศกรณีอุณหภูมิภายนอกต่ำทำให
เกิดการระบายอากาศท่ีดีเขาสูหองพักภายในอาคารได โดยจะมีการใชควบคูไปกับระบบระบายอากาศโดยวิธีกลคือ
การติดตั้งระบบปรับอากาศกรณีท่ีมีอุณหภูมิภายนอกสูงเพ่ือใชปรับอุณหภูมิภายในใหมีอากาศท่ีอยูในระดับท่ีสบาย
ยิ่งข้ึน 

•  การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดใหมีอุปกรณขับเคลื่อนอากาศเพ่ือใหเกิดการนำ
อากาศภายนอกเขามาในการระบายระบายอากาศ 

- ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในอาคารบริเวณหองตางๆ ไดแก โถงตอนรับ และหองชุด 
- ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพ่ือระบายอากาศภายนอกโดยตรงบริเวณหองไฟฟาหองเครื่องปม 

หองน้ำรวม และหองน้ำแตละหอง 
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- ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพ่ือระบายอากาศเขาและออกสูภายนอกบริเวณลิฟต ซ่ึงมีการ
ระบายอากาศโดยวิธีควบคูกันไฟโดยการระบายอากาศตามชองระบายอากาศผานหนาตาง ประตู ท่ีเปดสูพ้ืนท่ี
ภายในหองตางๆ ดังกลาวดวย 

•  การะบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรับภาวะอากาศ ไดมีการนำอากาศภายนอกเขา
มาในพ้ืนท่ีปรับภาวะอากาศ หรือดูดอากาศภายในพ้ืนท่ีปรับภาวะอากาศออกไปสำหรับหองนอนและสำนักงานนิติ
บุคคล มีอัตราการระบายอากาศไมนอย 2 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. และหองออกกำลังกาย มีอัตราการระบายอากาศไม
นอยกวา 5 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. 

 

1.8.8 การรักษาความปลอดภัย 

โครงการจัดใหมีประตู Key Card บริเวณโถงพักคอยและโถงลิฟตของอาคาร A และอาคาร B 
รวมท้ังติดตั้งระบบ Key Card ควบคุมการทำงานของลิฟตใหเปดไดเฉพาะชั้นท่ีผูพักอาศัยอยูเทานั้น เพ่ือความ
ปลอดภัย ความสะดวก และความเปนสวนตัวของผูพักอาศัยภายในโครงการ สนอกจานี้โครงการไดจัดใหมี
เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยจำนวน 4 นาย โดยตรวจตราความปลอดภัยและความเรียบรอยในโครงการ เพ่ือใหผู
พักอาศัยสามารถติดตอหรือแจงเหตุไดตลอด 24 ชม. แบงเปน 2 ผลัดๆ โดยผลัดท่ี 1 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแตเวลา 
07.00-19.00 น. และผลัดท่ี 2 เริ่มปฏิบัติติงานตั้งเวลา 19.00-07.00 น. โดยเจาหนาท่ีจะสอดสองดูแลความ
เรียบรอยรอบๆอาคารบริเวณท่ีจอดรถยนต และทางเขา-ออกของโครงการ 

นอกจากนี้โครงการมีการติดต้ังระบบโทรทัศนวงจรปด (Closed Circuit Television System : 
CCTV) เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยใหแกผูพักอาศัยในโครงการ ซ่ึงจะติดตั้งจำนวนท้ังสิ้น 64 จุด โดยติดตั้งบริเวณท่ี
จอดรถใตอาคาร โถงลิฟต หนาบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B (ออกแบบการติดต้ัง 4 จุด/
ชั้น) 

 
1.8.9 การจัดการสระวายน้ำ 

การจัดการสระวายน้ำของโครงการ ท้ังนี้โครงการจัดใหมีสระวายน้ำ จำนวน 1 สระ (ความลึกสูงสุด
ประมาณ 1.10 เมตร) เพ่ือใหบริการผูพักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการเทานั้น โดยออกแบบใหอยูบริเวณตรงกลางพ้ืนท่ี
โครงการ ซ่ึงอยูระหวางอาคาร  A และอาคาร B โครงการจะออกแบบ ดูแล และควบคุมการประกอบกิจการสระ
วายน้ำของโครงการใหสอดคลองตามหลักเกณฑดานสุขลักษณะในการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำหรือ
กิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกันตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับท่ี 1/2550 ซ่ึงจะทำใหสระวายน้ำ
ในโครงการไดมาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) สถานท่ีตั้ง 
 ตำแหนงท่ีต้ังของสระวายน้ำของโครงการ ไดออกแบบใหอยูหางจากหองพักขยะรวม ซ่ึงอาจ

ทำใหเกิดการปนเปอนน้ำในสระวายน้ำ อีกท้ังสระวายน้ำของโครงการจะยกระดับข้ึนสูงจากพ้ืนท่ีถนนของโครงการ 
เพ่ือปองกันสัตว และปองกันไมใหน้ำทวมเขามาในบริเวณสระวายน้ำ นอกจากนี้โครงการยังออกแบบใหมีการปลูก
ตนไมยืนตนและไมพุม เพ่ือความรมรื่นของพ้ืนท่ีและชวยเพ่ิมความเปนสวนตัวแกผูใชบริการ และลดผลกระทบตอ
สุขภาพของผูใชบริการ อันเนื่องมาจากไอเสียจากควันรถยนตอีกดวย 

2) การออกแบบ/โครงสราง 
 การออกแบบสระวายน้ำของโครงการจะคำนึงถึงความปลอดภัยของผูใชบริการ โดยโครงการ

ของสระวายน้ำสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุท่ีมีความม่ันคงแข็งแรง ซึมน้ำไมได ผนังเรียบ อยูในสภาพดี 
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ทำความสะอาดงาย จัดใหมีรางระบายน้ำลนมีฝาปดรอบสระวายน้ำ ไมเปนสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดงาย อยู
ในสภาพดี และไมมีน้ำลนออกจากราง จัดใหมีท่ีวางสำหรับใชเปนทางเดินรอบสระน้ำไมลื่น ไมมีน้ำขัง และทำความ
สะอาดงาย จัดใหมีอุปกรณเครื่องมือสำหรับทำความสะอาดสระวายน้ำ อีกท้ังโครงการจะจัดใหมีปายบอกความลึก
และเลขระดับบอกความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน และจัดใหมีระบบแสงสวางอยางเพียงพอท่ัวบริเวณ
สระวายน้ำ ในกรณีท่ีมีการเปดใชสระในเวลากลางคืน จัดใหมีตูเก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา สำหรับผูมาใช
บริการในบริเวณทางเขาสระวายน้ำ จัดใหมีอางางมือ ลางตัวกอนลงสระ และท่ีลางเทา ทางเขาบริเวณสระวายน้ำ 
และเติมคลอรีนลงในท่ีลางเทาเพ่ือปองกันการติดเชื้อ มีการรักษาความสะอาดพ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีอยางสม่ำเสมอ 
ดูแลมิใหมีการนำสัตวทุกชนิดเขาไปในบริเวณสระวายน้ำ 

3) ขอปฏิบัติสำหรับผูประกอบการ 
เจาของกรรมสิทธิ์หรือเจาของหองชุดจะจัดใหเจาท่ีท่ีมีความรูเก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน้ำ

ตรวจสอบคุณภาพน้ำสระวายน้ำใหอยูในเกณฑมาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุขเปนประจำ นอกจาก นี้โครงการจะ
จัดใหมีเจาหนาท่ีความปลอดภัยประจำสระวายน้ำ (Life Guard) โดยอยูประจำสระวายน้ำตลอดเวลาท่ีเปดบริการ 
และจัดใหมีอุปกรณสื่อสารท่ีสามารถติดตอบุคคลหรือสถานท่ีสำคัญ เชน โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ เปนตน 
เพ่ือขอความชวยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ และปดประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานท่ีสำคัญดังกลาวไวใน
ท่ีเห็นไดชัดเจน 

4) การจัดการเก่ียวกับสารเคมี 
การจัดการสารเคมีและคุณภาพน้ำสระวายน้ำ บริเวณสถานท่ีเก็บสารเคมี จะจัดใหมีปายระบุวา 

“สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ “หามเขา” ซ่ึงบริเวณดังกลาวจะตองมีการระบายอากาศท่ีดี และมีการจัดเก็บ
สารเคมีเปนไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวของ ซ่ึงสารเคมีท่ีใชจะตองมีฉลากระบุชื่อสารเคมี สวนผสมหรือสวนประกอบท่ี
เปนอันตราย วิธีการใช และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน 

 
1.8.10 การจัดภูมิสถาปตยและพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวอยูบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ี 1,353.50 ตร.ม. คิดเปน
พ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการ 1.003 ตร.ม. ตอ 1 คน (ผูพักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการรวมพนักงาน 1,349 
คน) โดยจัดไวบริเวณชั้นลางท้ังหมด และเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน 897.29 ตร.ม. 

นอกจากนี้ ยังจัดใหมีการปลูกไมพุมและหญา ไดแก ขอย คริสตินา ไทนอินโด บานบึรีแคระ 
ปตตาเวียดอกแดง พลับพลึงหนู หนวดปลาหมึกแคระ และหญามาเลเซีย คิดเปนพ้ืนท่ีไมพุม 604.12 ตร.ม.  

 
1.8.11 การจราจร 

1) การเขาถึงโครงการ 
การเขาสูพ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางไดสะดวกโดยรถยนต 3 เสนทาง 
เสนทางท่ี 1 จากตัวเมืองภูเก็ตผานสามแยกโรงเรียนภูเก็ตไทหัว มุงหนาสูสี่แยกดาราสมุทร

ระยะทางประมาณ 680เมตร และตรงเขาสูถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4020 (ถนนวิชิตสงคราม) มุงสูอำเภอ
กระทู ระยะทางประมาณ 500 เมตร จากนั้นเลี้ยววายเขาสูทางสาธารณประโยชน ระยะทางประมาณ 500 เมตร 
จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูทางดานขวามือ 

เสนทางท่ี 2 จากตำบลฉลองมาตามถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4022 (ถนนเจาฟา
ตะวันตก) ผานโรงเรียนวิชิตสงคราม เลี้ยวซายเขาสูถนนสาธารณประโยชน บริเวณทางเขาพรรณนาราสปา ตรงไป
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ประมาณ 200 เมตร จะพบสี่แยก และตรงไฟตามทางสาธารณประโยชนประมาณ 200 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการ
ตั้งอยูทางดานซายมือ 

เสนทางท่ี 3 จากตำบลกะทูผานสามแยกไปแดงบริเวณทางเขามหาวิทยาลัยสงขลานครินทร
วิทยาเขตภูเก็ต มุงหนาสูอำเภอเมือง ระยะทางประมาณ 2 กม. เลี้ยวขวาเขาสูทางสาธารณประโยชนตรงขาง
หางสรรพสินคาเซนทรัลเฟสติวัล ภูเก็ต (กอนถึงสี่แยกดาวรุง) ตรงไปประมาณ 500 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู
ทางดานขวามือ 

2) ถนนและท่ีจอดรถของโครงการ 
ทางเขา-ออก โครงการ มีความกวาง 6.00 เมตร เดินรถสองทิศทาง สำหรับถนนภายใน

โครงการกวางประมาณ 6.00 เมตร เดินรถทิศทางเดียว ท่ีจอดรถยนตของโครงการรวมท้ังสิ้น 215 คัน (ท่ีจอด
รถยนตภายนอกอาคาร จำนวน 88 คัน และท่ีจอดรถยนตภายในอาคาร จำนวน 37 คัน) ลักษณะท่ีจอดรถยนตของ
โครงการเปนแบบตั้งฉากกับแนวเดินรถท้ังหมด โดยจอดรถยนต 1 คัน มีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร และยาว
ไมนอยกวา 5.0 เมตร และ 6 เมตร นอกจากนี้โครงการยงัจัดใหมีท่ีจอดจักรยานยนต จำนวน 16 คัน อยูบริเวณใต
อาคาร B โดยท่ีจอดรถจักรยานยนต 1 คัน มีขนาดความกวาง 1.00 เมตร และความยาว 1.80 เมตร 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั แก้ไข และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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บทท่ี  2 

ผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

2.1 ผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 

โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 ตั้งอยูหมูท่ี 5 ตำบลวิชิต อำเภอเมืองภูเก็ต 
จังหวัดภูเก็ต ไดดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดลอม ตามเง่ือนไขของมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอม โดยโครงการไดรับการอนุมัติจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
ตามหนังสือแจงผลการพิจารณาเห็นชอบรายงานเลขท่ี ทส.1009.5/2126 ลงวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2557 ซ่ึง
ครอบคลุมปจจัยทางสิ่งแวดลอมท่ีสำคัญ คือ 
 

● คุณภาพน้ำ 
● คุณภาพชีวิต 
● ระบบการปองกันอัคคีภัย 
● อ่ืน ๆ  

 
ท้ังนี้ สามารถพิจารณารายละเอียดจากสรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ 

สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 ประจำ เดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 มีราย ละเอียดแสดง
ดังตารางท่ี 2.1 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
1.2 ทรัพยากรดินและการเกิดดินถลม 

 
- 

 
- 

1.3 ธรณีวิทยา การเกิดแผนดินไหว  
1. จัดเสนทางหนีภัยไวภายในบริเวณโครงการ เมื่อเกิดเหตุการณภัยพิบัติข้ึนผูอยู
อาศัยในพ้ืนท่ีโครงการสามารถอพยพไปยังจุดท่ีปลอดภัยไดอยางรวดเร็วและไมเกิด
การชุลมุน 
 
2. เตรียมพรอมประสานงานกับหนวยงานท่ีรับผิดชอบหากเกิดกรณีแผนดินไหว 
ไดแก หนวยงานบรรเทาสาธารณภัย เพ่ือใหความชวยเหลือผูอาศัยในการอพยพออก
จากอาคารไดทันทวงที 
 
3. จัดใหมีการซอมอพยพหนีภัยของผูพักอาศัยและพนักงานในโครงการดวย หรือ
หากทางจังหวัดมีการฝกซอมอพยพหนีภัย พนักงานของโครงการจะตองเขารวมการ
ฝกดังกลาวดวย เพ่ือใหเกิดความเขาใจและปฏิบัติไดถูกตองเมื่อเกิดเหตุการณจริงข้ึน 
และใหมีการซักซอมอยางนอยปละ 1 ครั้ง 
4. ติดปายประชาสัมพันธเพ่ือใหความรูดานการปฏิบัติตนกรณีเกิดแผนดินไหวแกผู
พักอาศัย 

 
-   โครงการไดจัดเสนทางหนีภัยภายในบริเวณโครงการ และไดติดตั้งปาย
แสดงเสนทางหนีภัยไปยังจุดรวมพล  ซึ่งเมื่อเกิดเหตุการณภัยพิบัติข้ึนผูอยู
อาศัยในพ้ืนท่ีโครงการสามารถอพยพไปยังจุดท่ีปลอดภัยไดอยางรวดเร็ว
และไมเกิดการชุลมุน (รูปท่ี 2.2) 
- เมื่อเกิดเหตุแผนดินไหวหรือเหตุฉุกเฉินอ่ืนๆ โครงการไดเตรียมความ
พรอมในการประสานงาน โดยจะประสานงานกับหนวยงานบรรเทาสา
ธารณภัยเทศบาลตำบลวิชิตฯ เพ่ือใหความชวยเหลือผูอาศัยในการอพยพ
ออกจากอาคารไดทันทวงที 
- โครงการมีการฝกซอมอพยพหนีภัยเปนประจำทุกป ซึ่งในป 2568
โครงการมีแผนการฝกซอมในเดือนมกราคม-กุมภาพันธ 2569 แตท้ังน้ี
โครงการมีการฝกซอมแผนฉุกเฉิน วันท่ี 16 เดือนกันยายน พ.ศ.2568 
(ภาคผนวกท่ี 13) 
- โครงการไดจัดทำแผนพับ และติดบอรดประชาสัมพันธเพ่ือใหความรูดาน
การปฏิบัติตนกรณีเกิดแผนดินไหวแกผูพักอาศัย (รูปท่ี 2.52) 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

1.3 ธรณีวิทยา การเกิดแผนดินไหว (ตอ) 
5. จัดทำคูมือการปฏิบัติตัวเพ่ือใหเกิดความปลอดภัยเมื่อเกิดแผนดินไหวแกผูพัก
อาศัยในโครงการ 
6. ติดตามขาวสารเปนประจำเพ่ือเตรียมการปองกันไดทันเหตุการณ 

 
-   โครงการไดจัดทำแผนพับใหความรูเก่ียวกับการปฏิบัติตัวเพ่ือใหเกิด
ความปลอดภัยเมื่อเกิดแผนดินไหวแกผูพักอาศัยในโครงการ 
- โครงการไดติดตามขาวสารและประกาศจากทางหนวยงานราชการ  
และตามสื่อออนไลนเปนประจำ 

 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 

1.4 คุณภาพอากาศ 
1. ติดปายใหผูพักอาศัยดับเครื่องยนตในกรณีท่ีไมมีการขับเคลื่อน เชน กรณีท่ีจอดรอ
ผูพักอาศัยคนอ่ืนและลดความเร็วของยานพาหนะภายในโครงการเพ่ือลดปญหาเรื่อง
ฝุนฟุงกระจาย 
2. จัดพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ รวมท้ังรักษาและเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณ
พ้ืนท่ีวาง เพ่ือใหชวยดูดซับมลสารท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขามาในพ้ืนท่ีโครงการ 
3. จำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนบริเวณ
ผิวถนน โดยติดปายจำกัดความเร็ว 

 
- โครงการไดติดตั้งปายประชาสัมพันธใหดับเครื่องยนตในกรณีท่ีไมมีการ
ขับเคลื่อนเพ่ือลดปญหาเรื่องฝุนฟุงกระจาย (รูปท่ี 2.4) 
 
- โครงการไดจัดพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณรอบพ้ืนท่ีโครงการ และมีคนสวนทำ
หนาท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว (รูปท่ี 2.1) 
- โครงการไดติดตั้งจำกัดความเร็วท่ี 20 กม./ชม. เพ่ือปองกันการฟุง
กระจายของฝุนบริเวณผิวถนน (รูปท่ี 2.47) 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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                            จัดทำโดย                                                                                      หนา 2-4 
                            บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

1.5 เสียงและความสั่นสะเทือน 
1. จำกัดความเร็วของรถยนตภายในพ้ืนท่ีโครงการใหไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
 
2. ทำปายประชาสัมพันธใหดับเครื่องยนตเมื่อจอดรถ 
 
3. ปลูกตนไมยืนตนเปนรั้วกันเสียงโดยรอบโครงการ 

 
- โครงการไดติดตั้งจำกัดความเร็วท่ี 20 กม./ชม. เพ่ือปองกันการฟุง
กระจายของฝุนบริเวณผิวถนน (รปูท่ี 2.47) 
- โครงการไดติดตั้งปายประชาสัมพันธใหดับเครื่องยนตในกรณีท่ีไมมีการ
ขับเคลื่อนเพ่ือลดปญหาเรื่องฝุนฟุงกระจาย (รูปท่ี 2.4) 
- โครงการไดปลูกไมยืนตนเปนรั้วกันเสียงโดยรอบโครงการ (รูปท่ี 2.1) 

 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 

 
- 

 
- 

 
3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 
3.1 การใชประโยชนท่ีดิน 
3.1.1 การใชประโยชนท่ีดินในปจจุบัน 
3.1.2 การใชประโยชนท่ีดินตามผังเมืองรวม จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 
3.1.3 การใชประโยชน ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอมในบริเวณพ้ืนท่ี
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 

 
 
 
- 

 
 
 

- 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.2 การคมนาคมขนสง  

1. กำหนดใหผูพักอาศัยของโครงการ ท่ีตองการนำรถมาจอดภายในโครงการ ใหมาทำ
บัตรจอดรถ ซึ่งจะมีจำนวนเทากับจำนวนท่ีจอดรถยนตของโครงการ คือ 125 คัน 
 
2. กำหนดการบริหารจัดการท่ีจอดรถของโครงการ โดยจัดใหมีแบงพ้ืนท่ีการจอดรถ
ใหเหมาะสม คือ 
- ผูพักอาศัยในโครงการจะไมมีการกำหนดเปนท่ีจอดรถประจำ ซึ่งจะทำใหมีการ
หมุนเวียนท่ีจอดรถไดเพ่ิมมากกวาแบบท่ีกำหนดท่ีจอดรถประจำ 
- โครงการจะมอบสติ๊กเกอรติดรถยนตใหกับผูพักอาศัยเพ่ืออำนวยความสะดวกใน
การทำรถผานเขา-ออกอาคารไดโดยไมตองแลกบัตรหรือแจงช่ือกับเจาหนาท่ีรักษา
ความปลอดภัย 
- ผูท่ีมาติดตอผูพักอาศัยในโครงการ โครงการจะแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราวและให
จอดรถไดไมเกิน 2 ชม. (ไมคิดคาใชจายในการจอดรถ) หลังจากน้ันจะกำหนดใหเสีย
คาจอดรถ ท้ังน้ีเพ่ือเปนการจำกัดการนำรถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ และ
ใชพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการโดยไมจำเปน 
  3. สงเสริมใหมีการใชระบบขนสงสาธารณะ เพ่ือเปนการลดการใชรถยนตอยาง
ยั่งยืน โดยโครงการจะติดตั้งปายประชาสัมพันธขอมูลของระบบขนสงสาธารณะ
บริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางตางๆ ภายในโครงการ และบริเวณสำนักงานนิติบุคคล 

 
- โครงการไดกำหนดใหผูพักอาศัยของโครงการ ท่ีตองการนำรถมาจอด
ภายในโครงการ และไดทำสติ๊กเกอรติดรถยนตใหกับผูพักอาศัยในโครงการ 
(รูปท่ี 2.5 และ รูปท่ี 2.7) 
- โครงการได. กำหนดการบริหารจัดการท่ีจอดรถของโครงการ โดยจัดใหมี
แบงพ้ืนท่ีการจอดรถใหเหมาะสม ดังน้ี 
1.ผูพักอาศัยในโครงการจะไมมีการกำหนดเปนท่ีจอดรถประจำ ซึ่งจะทำให
มีการหมุนเวียนท่ีจอดรถไดเพ่ิมมากกวาแบบท่ีกำหนดท่ีจอดรถประจำ 
2.โครงการไดทำสติ๊กเกอรติดรถยนตใหกับผูพักอาศัยเพ่ืออำนวยความ
สะดวกในการทำรถผานเขา-ออกอาคารไดโดยไมตองแลกบัตรหรือแจงช่ือ
กับเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 
3.ผูท่ีมาติดตอผูพักอาศัยในโครงการ โครงการจะแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราว
และใหจอดรถไดไมเกิน 2 ชม. (ไมคิดคาใชจายในการจอดรถ) 
 
 
- โครงการไดสงเสรมิใหมีการใชระบบขนสงสาธารณะ เพ่ือเปนการลดการ
ใชรถยนตอยางยั่งยืน 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.2 การคมนาคมขนสง (ตอ) 

4. จัดใหมีระบบการจราจรท่ีปลอดภัย โดยติดตั้งปายแสดงทิศทางเดินรถเขา-ออก
ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
5. ติดตั้งปายจำกัดความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
6. ควบคุมการจราจรบริเวณทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ โดยจัดใหมีเจา หนาท่ีรักษา
ความปลอดภัยคอบควบคุมดูแลและตรวจรถเขา-ออกตลอดเวลา 
7. จัดใหมีระบบไฟฟาสองสวาง บริเวณทางเขา – ออกโครงการ และทางจราจรให
เพียงพอ 
8. โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนต จำนวน 125 คัน ซึ่งมากกวาจำนวนท่ีจอดรถยนตท่ี
ตองจัดใหมีตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) และเพียงพอตอผูพักอาศัยและ
การใชบริการตางๆ เพ่ือเปนการปองกันไมใหรถของผูพักอาศัยในโครงการจอดกีด
ขวางเสนทางการจราจร 
9. หามจอดรถทุกชนิดบริเวณทางเขา – ออกบนถนนสาธารณะและบรเิวณไหลทาง 
 
10. ติดตั้งปายโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเขา – ออกโครงการท่ีสามารถ
มองเห็นไดชัดเจนและในระยะท่ีจะชะลอรถไดทันกอนเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย 

 
- โครงการไดติดตั้งปายแสดงทิศทางเขา-ออกโครงการ (รูปท่ี 2.8) 
 
- โครงการไดติดตั้งจำกัดความเร็วท่ี 20 กม./ชม. (รูปท่ี 2.47) 
- โครงการมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยอำนวยความสะดวกรถเขา-
ออกตลอด 24 ชม. (รูปท่ี 2.30) 
- โครงการไดติดตั้งระบบไฟฟาสองสวางทางเขา-ออกโครงการ (รูปท่ี 2.9) 
- โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนตภายในโครงการ จำนวน 125 คัน (รูปท่ี 
2.5) 
 
 
- โครงการไดทำสญัลักษณขาว-แดง หามจอดรถทุกชนิดบริเวณทางเขา – 
ออกบนถนนสาธารณะและบริเวณไหลทาง  
- โครงการไดติดตั้งปายโครงการท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจนและในระยะท่ี
จะชะลอรถไดทันกอนเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย (รูปท่ี 2.11) 
 

 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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3.3 การใชน้ำ 

1. ถังเก็บน้ำสำรองท่ีรวมปริมาตรน้ำท่ีกักเก็บไวในโครงการท้ังหมด 300 ลบ.ม. 
โครงการสามารถสำรองน้ำไวใชไดมากกวา 1 วัน 
2. จัดใหมีการทาเคลือบผิวโครงสรางดวยไฮโดร ซีล เพ่ือปองกันการรั่วซึมและการกัด
กรอนของผิววัสดุสวนการปองกันการปนเปอนท่ีเกิดจากถังเก็บน้ำประปาโครงการจะ
เลือกใชไฮโดร ซีล วัสดุกันซึมชนิดโพลีเมอรซีเมนต (Cement Base) สามารถใชใน
งานฉาบหรือทาปองกันการซึมในงานพ้ืนผิวโครงการสรางคอนกรีต และสามารถใช
งานโครงการท่ีสัมผัสกับน้ำดื่ม (non - toxic) ปราศจากสารพิษ 
 
3. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลลางทำความสะอาดถังน้ำเปนประจำทุกๆ 6 เดือน 
 
4. มีการรณรงคใหรวมกันประหยัดน้ำ และเลือกใชสุขภัณฑประหยัดน้ำ 
 
5. ตรวจสอบการแจกจายน้ำและเสนทอใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดให
แกไขทันที นอกจากน้ี โครงการจะหมั่นตรวจสอบระบบทอน้ำรวมถึงเครื่องสุขภัณฑท่ี
อาจจะชำรุด จนเปนเหตุใหน้ำประปารั่วไหลไดงาย 

 
- โครงการมีถังเก็บน้ำสำรองกักเก็บไวในโครงการช้ันใตดินถังละ 25Q ตึก
ละ 50 Q ช้ันดาดฟา 200 Q สามารถสำรองน้ำไวใชไดมากกวา 1 วัน 
- มีการทาเคลือบผิวโครงสรางดวยไฮโดร ซลี เพ่ือปองกันการรั่วซึมและการ
กัดกรอนของผิววัสดุสวนการปองกันการปนเปอนท่ีเกิดจากถังเก็บ
น้ำประปาโครงการจะเลือกใชไฮโดร ซีล วัสดุกันซึมชนิดโพลีเมอรซีเมนต 
(Cement Base) สามารถใชในงานฉาบหรือทาปองกันการซึมในงานพ้ืนผิว
โครงการสรางคอนกรีต และสามารถใชงานโครงการท่ีสัมผัสกับน้ำดืม่ (non 
- toxic) ปราศจากสารพิษ 
-โครงการมเีจาหนาท่ีแผนกชางคอยดูแลลางทำความสะอาดถังน้ำเปน
ประจำทุกๆ 6 เดือน 
-โครงการไดตดิตั้งปายประชาสมัพันธใหประหยดัน้ำ และเลือกใชสุขภัณฑ
ประหยดั (รูปท่ี 2.13) 
- โครงการมีเจาหนาท่ีแผนกชางทำหนาท่ีตรวจสอบการแจกจายน้ำและ
เสนทอใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดใหแกไขทันที 
 

 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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3.4 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 

1. โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำในเสนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.2 เมตร ความ
ลาดเอียง 1:1,000 มีความยาวท้ังสิ้น 311.378 เมตร สามารถเก็บกักน้ำในทอ
ระบายน้ำไดท้ังสิ้น 305.676 ลบ.ม. 
2. ควบคุมอัตราการไหลของน้ำใหมีคา 0.045 ลบ.ม.วินาที ซึ่งมีคาอัตราการระบาย
ไมมากไปกวากอนพัฒนาโครงการ โดยกอนพัฒนาโครงการจะมีอัตราการระบายน้ำ 
0.0503 ลบ.ม./วินาที 
3. ขุดลอกตะกอนในทอระบายน้ำรวมถึงพักน้ำอยางสม่ำเสมอ เพ่ือใหการระบายน้ำ
ในพ้ืนท่ีโครงการมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 
 
4. ออกแบบใหมีบอพักน้ำ และติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอย บริเวณจุดระบายน้ำออก
จากทอระบายน้ำของโครงการ 
5.จัดเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบดูแลรวบรวมระบบระบายน้ำของโครงการเปนประจำ 
โดยเฉพาะชวงฤดูฝน หากพบวาชำรุดตองรีบแกไขทันที               

 
- โครงการไดมีการหนวงน้ำในเสนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.2 เมตร 
ความลาดเอียง 1:1,000 มีความยาวท้ังสิ้น 311.378 เมตร สามารถเก็บกัก
น้ำในทอระบายน้ำไดท้ังสิ้น 305.676 ลบ.ม. (รูปท่ี 2.15) 
- โครงการมีการควบคุมอัตราการไหลของน้ำใหมีคา 0.045 ลบ.ม.วินาที 
ซึ่งมีคาอัตราการระบายไมมากไปกวากอนพัฒนาโครงการ 
 
- โครงการยังไมไดมีการขุดลอกตะกอนในทอระบายน้ำ เน่ืองจากยังไมมี
ตะกอนสะสม แตท้ังน้ีโครงการมไดมีการตรวจสอบตะกอนในทอระบายน้ำ
เปนประจำ 
- โครงการไดติดตั้งตะแกรงดักมลูฝอย บริเวณจุดระบายน้ำออกจากทอ
ระบายน้ำของโครงการ 
- โรงการมีเจาหนาท่ีแผนกชางทำหนาท่ีตรวจสอบดูแลรวบรวมระบบ
ระบายน้ำของโครงการเปนประจำ โดยเฉพาะชวงฤดูฝน หากพบวาชำรุด
ตองรีบแกไขทันที 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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3.5 การจัดการน้ำเสีย 

1. โครงการบำบัดน้ำเสียท้ังหมดจากทุกกิจกรรมของโครงการ รวมถึงน้ำเสียจาก
หองพักขยะรวม เพ่ือใหมีคุณภาพตามเกณฑมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจาก
อาคารประเภท 2 กอนปลอยเขาสูถังเก็บน้ำรดน้ำตนไม และนำมารดน้ำตนไม 
 
2. โครงการจัดใหมีถังเก็บน้ำสำเร็จรูปสำหรับรดน้ำตนไม ปริมาตร 15.6 ลบ.ม. 
จำนวน 2 ถัง รวมปริมาตรกักเก็บน้ำท้ิง 31.2 ลบ.ม. น้ำจากถังเก็บน้ำรดน้ำตนไมจะ
นำไปรดน้ำตนไมแบบกอกสนามในชวงฤดูฝนท่ีโครงการไมสามารถนำน้ำท้ิงท่ีผาน
การบำบัดแลวนำมารดน้ำตนไมในโครงการได โครงการจะระบายออกสูทอระบาย
น้ำสาธารณะตามแนวถนนสาธารณะประโยชนตอไป 
3. จัดใหมีอุปกรณกำจัดละอองน้ำชนิด Carbon Filter จำนวน 1 ชุด 
 
4. จัดใหมีบอบำบัดกาซมีเทนเปนทอดินขนาด 2.00 x 2.10 x 1.50 เมตร จำนวน 1 
บอ และขนาด 2.00 x 2.00 x 1.50 เมตร จำนวน 1บอ ซึ่งมีทอเพ่ือใหมีเทนระเหย
ผานดินซึ่งสามารถกำจัดกาซมีเทนไดอยางเพียงพอ 
 

 
- โครงการบำบัดน้ำเสยีท้ังหมดจากทุกกิจกรรมของโครงการ รวมถึงน้ำเสีย
จากหองพักขยะรวม เพ่ือใหมีคณุภาพตามเกณฑมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ำท้ิงจากอาคารประเภท 2 กอนระบายออกสูทอระบายน้ำ
สาธารณะ 
- โครงการไมไดนำน้ำเสียท่ีผานการบำบัดมาใชรถน้ำตนไมโครงการ ซึ่งน้ำ
เสียท่ีผานการบำบัดโครงการจะระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ 
 
 
 
- เน่ืองจากไมเกิดละอองน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย ทางโครงการจึงไมได
ติดตั้งอุปกรณกำจัดละอองน้ำชนิด Carbon Filter 
- เน่ืองจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปนระบบเติมอากาศ จุลินทรียก็
เปนชนิดจุลินทรยีท่ีใชอากาศ โดยท่ัวไปแลวสภาพของระบบบำบัดน้ำเสีย
แบบเติมอากาศจะไมเกิดการหมัก/ยอยสารอินทรียใหเกิดกาซชีวภาพได 
หรือหากเกิดข้ึนก็มีปริมาณนอยมาก ดังน้ันทางโครงการจึงไมมีการตดิตั้ง
ถังเก็บกาซมีเทน 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.5 การจัดการน้ำเสีย (ตอ) 

5. ติดตั้งมิเตอรระบบบำบัดน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟาสวนอ่ืน เพ่ือตรวจสอบและ
ควบคุมใหมีการเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดเวลา 
6.จัดใหมีพนักงานดูแลถังดักไขมันรวม โดยตักไขมันออกตามความจำเปนทุกสัปดาห 
นอกจากน้ีจะลางถังดักไขมันทุก 6 เดือน เพ่ือใหการทำงานของถังดักไขมันมี
ประสิทธิภาพ ซึ่งการดำเนินการดังกลาวนิติบุคคลอาคารชุดจะเปนผูดูแล โดยกาก
ไขมันท่ีตองกำจัดจะนำไปตากแหง กอนรวบรวมใหเทศบาลตำบลวิชิตเก็บขนไป
กำจัดตอไป 
7. จัดใหมีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเพ่ือใหมีประสิทธิภาพใน
การบำบัดน้ำเสียเปนไปตามท่ีออกแบบไวอยูเสมอ รวมท้ังจัดใหมีการอบรมหรือให
ความรูเก่ียวกับระบบบำบัดน้ำเสียแกเจาหนาท่ีท่ีดูแลรับผิดชอบระบบบำบัดน้ำเสีย 
8. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชำนาญในดานการบำบัดน้ำเสียดูแลระบบบำบัด
น้ำเสียภายในโครงการ 
9. สูบตะกอนจากบอตกตะกอนอยางสม่ำเสมอโดยติดตอรถดูดสิ่งปฏิกูลของ
เทศบาลตำบลวิชิตใหเขามาดำเนินการ 

 
- โครงการไมไดติดตั้งมิเตอรระบบบำบัดน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟาสวน
อ่ืน ท้ังน้ีโครงการมีแผนกชางทำการตรวจสอบอยูเสมอ 
- โครงการมีเจาหนาท่ีผนวกชางทำหนาท่ีดูแลถังดักไขมนัรวม โดยตักไขมนั
ออกตามความจำเปน และมีการางถังดักไขมันทุก 6 เดือน เพ่ือใหการ
ทำงานของถังดักไขมันมีประสิทธิภาพ และโครงการไดใชบริการรถสูบ
ไขมันของเทศบาลตำบลวิชิตเก็บขนไปกำจัดตอไป 
 
- โครงการมีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเพ่ือใหมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียเปนไปตามท่ีออกแบบไวอยูเสมอ รวมท้ังจัด
ใหมีการอบรมหรือใหความรูเก่ียวกับระบบบำบัดน้ำเสยีแกเจาหนาท่ีท่ีดูแล
รับผิดชอบระบบบำบัดน้ำเสีย 
- โครงการมีเจาหนาท่ีแผนกชางมีความรูความชำนาญในดานการบำบัดน้ำ
เสียดูแลระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ 
- โครงการมีการสูบตะกอนจากบอตกตะกอนอยางสม่ำเสมอโดยใชบริการ
รถดูดสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตำบลวิชิต 

 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.5 การจัดการน้ำเสีย (ตอ) 

10. โครงการจะมีการปลกูตนไมโดยรอบโครงการ โดยเปนไมยืนตนประมาณ 64 ตน 
เพ่ือชวยในการดูดซับปริมาณกาซท่ีเกิดข้ึนจากระบบบำบัดน้ำเสียได 
 
11. ปรับปรุงคุณภาพน้ำท่ีผานการบำบัดแลวดวยวิธีการเติมโอโซนเพ่ือฆาเช้ือโรค
กอนนำมาใชรดน้ำตนไม 
12. กำหนดใหมีกุญแจลอคหัวกอก ซึ่งจะมีเฉพาะเจาหนาท่ีท่ีดูแลเทาน้ัน 
13. ใหเจาหนาท่ีสวมถุงมือทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน 
14. ติดปายระบุวามีการนำน้ำท้ิงมารดน้ำตนไมและระบุเวลารดน้ำตนไมใหเห็น
ชัดเจน 

 
- โครงการมีการปลูกตนไมบริเวณโดยรอบโครงการเปนไมยืนตนประมาณ 
70 ตน เพ่ือชวยในการดูดซับปริมาณกาซท่ีเกิดข้ึนจากระบบบำบัดน้ำเสีย
ได 
- น้ำเสียท่ีผานการบำบัดโครงการจะเติมคลอรีนเพ่ือเพ่ือฆาเช้ือโรค กอน
ปลอยออกสูลำรางสาธารณะ 
- โครงการไมไดนำน้ำท่ีผานการบำบัดมาใชรถน้ำตนไมในโครงการ 
- โครงการไดบังคับใหเจาหนาท่ีสวมถุงมือทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน 
- โครงการไมไดนำน้ำท่ีผานการบำบัดมาใชรถน้ำตนไมในโครงการ 
 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
-   ไมพบปญหา 
-   ไมพบปญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.6 การจัดการขยะมูลฝอย 

1. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาบบริเวณหองพักขยะรวมทุกดาน ยกเวน ทางดานหนาท่ี
ติดกับถนนภายในโครงการ โดยปลูกไมยืนตน ไดแก ตนโพทะเล และแคแสด สูง
ประมาร 8-15 เมตร และไมพุม ไดแก คริสตินา ขอย สำมะงา พลับพลึงหนู เพ่ือ
ปองกันผลกระทบดานกลิ่น และทัศนอุจาดท่ีจะเกิดข้ึนกับผูพักอาศัยภายในโครงการ 
และผูอยูอาศัยใกลเคียง 
2. จัดใหมีหองพักขยะรวมแบงออกเปน 2 หอง เพ่ือรองรับขยะเปยก ขยะแหง และ
ขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย ซึ่งสามารถรับขยะมูลฝอยของโครงการไดไมนอยกวา 5 
วัน โดยจะวาจางหนวยงานเอกชนท่ีไดรับอนุญาตดำเนินการจากเทศบาลตำบลวิชิต
ใหดำเนินการเก็บขยะตอไป 
3. กวดขันใหพนักงานทำความสะอาดประจำโครงการรวบรวมขยะมูลฝอยภายใน
หองพักขยะมูลฝอยหองพักขยะแตละช้ันทุกอาคาร อยางนอยวันละ 1 ครั้ง บรรจุลง
ในถุงขยะพรอมมัดปากถุงใหเรียบรอย กอนนำไปรวบรวมไวท่ีหองพักขยะรวมของ
โครงการ 

 
- โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาบบริเวณหองพักขยะรวมทุกดาน ยกเวน 
ทางดานหนาท่ีติดกับถนนภายในโครงการโดยปลูกไมยืนตน ไดแก ตน
โพทะเล และแคแสด เพ่ือปองกันผลกระทบดานกลิ่น และทัศนอุจาดท่ีจะ
เกิดข้ึนกับผูพักอาศัยภายในโครงการ และผูอยูอาศัยใกลเคียง 
 
- โครงการยังไมไดจัดทำหองพักขยะรวม แตท้ังน้ีโครงการไดจัดทำจุดพัก
ขยะรวมซึ่งรองรับขยะมูลฝอยไดไมนอยกวา 5 วัน ซึ่งโครงการจะใชบริการ
รถเก็บขนขยะของบริษัท ดีคิดส ซึ่งจะเขามาเก็บขนเปนประจำทุกวัน  (รูป
ท่ี 2.50) 
- โครงการมีพนักงานแผนกแมบานทำหนาท่ีทำความสะอาดหองพักขยะ
มูลฝอยหองพักขยะแตละช้ันทุกอาคาร วันละ 1 ครั้ง และนำบรรจุลงในถุง
ขยะพรอมมัดปากถุงใหเรียบรอย กอนนำไปรวบรวมไวท่ีจุดพักขยะของ
โครงการ (รูปท่ี 2.20) 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
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  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.6 การจัดการขยะมูลฝอย (ตอ) 

4. ทำความสะอาดหองพักขยะรวมทุกครั้งหลังจากรถเก็บขนขยะ เพ่ือปองกันกลิ่น
รบกวน และน้ำเสียท่ีเกิดจากการทำความสะอาดหองพักขยะรวมจะรวบรวมเขาสู
ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปของโครงการเพ่ือทำการบำบัดตอไป 
 
5. การเก็บแยกแยะขยะเปยก-ขยะแหงใหกระทำตรงตำแหนงเก็บขยะ ไมควรใหเก็บ
รวบรวมและนำมาแยกภายหลัง 
 
6. รณรงคใหผูพักขยะท้ิงขยะลงถังรองรับมูลฝอยท่ีโครงการจัดเตรียมใหเทาน้ัน โดย
แยกเปนขยะเปยก ขยะแหง และขยะรีไซเคิล 
 
7. ระบบหองพักขยะจะตองเปนระบบปด 
8. ติดตั้งปายบอกระยะเวลาในการเก็บขนมูลฝอยไวท่ีดานหนาหองพักขยะแตละช้ัน 
และหองพักขยะรวม ใหเห็นไดอยางชัดเจน 

 
- โครงการมีแผนกแมบานทำหนาท่ีทำความสะอาดหองพักขยะรวมทุกครั้ง
หลังจากรถเก็บขนขยะ เพ่ือปองกันกลิ่นรบกวน และน้ำเสียท่ีเกิดจากการ
ทำความสะอาดหองพักขยะรวมจะรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย
สำเร็จรูปของโครงการเพ่ือทำการบำบัดตอไป 
- โครงการมีการแยกประเภทขยะเปยก-แหง ตรงตำแหนงเก็บขยะ นำ
บรรจุลงในถุงขยะพรอมมัดปากถุงใหเรียบรอย กอนนำไปรวบรวมไวท่ีจุด
พักขยะของโครงการ 
- โครงการไดติดตั้งปายรณรงคใหท้ิงขยะลงถังรองรับมูลฝอยท่ีโครงการ
จัดเตรียมใหเทาน้ัน โดยแยกเปนขยะเปยก ขยะแหง และขยะรีไซเคิล (รูป
ท่ี 2.36) 
- หองพักขยะของแตละช้ันของโครงการเปนระบบปด (รูปท่ี 2.11) 
- โครงการไดติดตั้งปายบอกระยะเวลาในการเก็บขนมูลฝอยไวท่ีดานหนา
หองพักขยะแตละช้ันไดอยางชัดเจน (รูปท่ี 2.19) 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
-   ไมพบปญหา 
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  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.7  ไฟฟา 

1. ติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดน้ำมัน ขนาด 2,000 kVA จำนวน 1 ชุด สำหรับอาคาร 
A และอาคาร B เพ่ือลดแรงดันต่ำเขาสูแผงจายไฟฟาหลักของแตละอาคาร 
 
2. โครงการติดตั้ง Circuit Breaker : CB ตานแรงดันต่ำ ขนาด 4000 AT/4000AF ซึ่ง
ทำหนาท่ีตัดกระแส ไฟฟาท่ีมีคาสูงจากการลัดวงจรได 
3. จัดใหมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 250 kVA จำนวน 1 เครื่อง เพ่ืออำนวย
ความสะดวกแกผูพักอาศัย โดยจายไฟฟาใหระบบท่ีมีความสำคัญ 
 
4. การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาตองไดขอกำหนดตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟา
สำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2545 
5. หมอแปลงตองอยูในสถานท่ีท่ีซึ่งบุคคลท่ีมีหนาท่ีเก่ียวของ เขาถึงไดโดยสะดวก 
เพ่ือตรวจและบำรุงรักษาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ และตองจัดใหมีการระบายอากาศ
อยางเพียงพอกับการใชงาน 
6. ตองมีแผนปายหรือสัญลักษณเตือนใหระวังอันตรายจากไฟฟาแรงสูงติดตั้งไวใน
บริเวณท่ีเห็นไดชัดเจน 
7. ออกแบบอาคารใหเปนไปตามกฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 
และมาตรฐาน หลักเกณฑและวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน 
พ.ศ. 2552 

 
- โครงการไดติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดน้ำมัน ขนาด 2,000 kVA จำนวน 
1 ชุด สำหรับอาคาร A และอาคาร B เพ่ือลดแรงดันต่ำเขาสูแผงจายไฟฟา
หลักของแตละอาคาร (รูปท่ี 2.21) 
- โครงการไดติดตั้ง Circuit Breaker : CB ตานแรงดันต่ำ ขนาด 4000 
AT/4000AF ซึ่งทำหนาท่ีตัดกระแส ไฟฟาท่ีมีคาสูงจากการลัดวงจรได 
- โครงการมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 250 kVA จำนวน 1 เครื่อง 
เพ่ืออำนวยความสะดวกแกผูพักอาศัย โดยจายไฟฟาใหระบบท่ีมีความ 
สำคัญ (รูปท่ี 2.28) 
- โครงการไดติดตั้งหมอแปลงไฟฟาตองไดขอกำหนดตามมาตรฐานการ
ติดตั้งทางไฟฟาสำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2545 
- หมอแปลงไฟฟาของโครงการอยูในสถานท่ีท่ีซึ่งบุคคลท่ีมีหนาท่ีเก่ียวของ
เขาถึงไดโดยสะดวกเพ่ือตรวจและบำรุงรักษาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ  
 
- โครงการไดติดตั้งปายสัญลักษณใหระวังอันตรายจากไฟฟาแรงสูงติดตั้งไว
ในบริเวณท่ีเห็นไดชัดเจน (รูปท่ี 2.22) 
- โครงการไดออกแบบอาคารใหเปนไปตามกฎกระทรวงกำหนดประเภท 
หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑและวิธีการในการออกแบบ
อาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.7  ไฟฟา (ตอ) 

8. เปดใชไฟฟาสวนกลางระหวาง เวลา 18.00-06.00 น. 
9. เลือกใชไฟฟาสองสวางและอุปกรณไฟฟาตางๆสวนกลาง แบบประหยัดพลังงาน 
และดูแลเรื่องการเปดไฟสองสวางเวลากลางคืน ไมใหรบกวนผูท่ีอยูอาศัยใกลเคียง 
10. บำรุงรักษาอุปกรณไฟฟาสวนกลางเพ่ือรักษาระดับการใชไฟฟาใหต่ำ 
 
11.ตรวจสอบและซอมบำรุงระบบไฟฟาสวนกลางภายในโครงการใหอยูในสภาพดี
อยูเสมอ 
12. อบรมเจาหนาท่ีทุกคนใหตระหนักในเรื่องการประหยัดพลังงานเปนประจำ 
 
13. รณรงคใหผูพักอาศัยใชไฟอยางประหยัด 
 
14. จัดเจาหนาท่ีหมั่นทำความสะอาดหลอดไฟ และโคมไฟสวนกลางอยูเสมอเพรา
ฝุนละอองท่ีเกาะหลอดไฟจะทำใหแสงสวางลดนอยลง 

 
- โครงการมีการเปดใชไฟฟาสวนกลางระหวาง เวลา 18.00-06.00 น. 
- โครงการเลือกใชอุปกรณไฟฟาชนิดประหยัดพลังงาน เชน หลอดไฟ LED 
เปนตน และมีการดูแลเรื่องการเปดไฟสองสวางเวลากลางคืนไมใหรบกวนผู
ท่ีอยูอาศัยใกลเคียง (รูปท่ี 2.24) 
- โครงการมีการบำรุงรักษาอุปกรณไฟฟาสวนกลางเพ่ือรักษาระดับการใช
ไฟฟาใหต่ำ 
- โครงการมีการตรวจสอบและซอมบำรุงระบบไฟฟาสวนกลางภายใน
โครงการใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 
- โครงการมีการอบรมใหความรูเจาหนาท่ีทุกคนใหตระหนักในเรื่องการ
ประหยัดพลังงานเปนประจำ 
- โครงการมีการติดปายรณรงคใหผูพักอาศัยใชไฟอยางประหยัด  
(รูปท่ี 2.23) 
- โครงการมีเจาหนาท่ีแผนกชางทำความสะอาดหลอดไฟ และโคมไฟ
สวนกลางอยูเสมอเพราฝุนละอองท่ีเกาะหลอดไฟจะทำใหแสงสวางลด
นอยลง 

 
-   ไมพบปญหา 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
-   ไมพบปญหา 
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มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

1. จัดใหมีระบบปองกันและแจงเตือนอัคคีภัยของโครงการใหเปนไปตามขอกำหนด
ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และฉบับท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
2. ตรวจสอบความพรอมและประสิทธิภาพการทำงานของระบบปองกันและระงับ
อัคคีภัยเปนประจำทุก 6 เดือน หรือ ตามขอกำหนดอายุการใชงานของผลิตภัณฑ/
อุปกรณน้ัน 
3. จัดใหมีการซอมปองกันอัคคีภัย และการใชอุปกรณดับเพลิงภายในโครงการอยาง
นอยปละ 1 ครั้ง แกพนักงานของโครงการเพ่ือใหพนักงานและเจาหนาท่ีของ
โครงการเกิดความคุนเคยสามารถรับมือกับเหตุการณท่ีอาจจะเกิดข้ึน รวมท้ัง
สามารถปฏิบัติงานและใชเครื่องมือ/อุปกรณตางๆ ไดอยางถูกตอง 
4. จัดใหมีจุดรวมพล จำนวน 2 จุด มีพ้ืนท่ีรวมท้ังสิ้นประมาณ 407 ตร.ม. คิดเปน
สัดสวนของพ้ืนท่ีจุดรวมพลตอผูพักอาศัยภายในโครงการเทากับ 0.30 ตร.ม./คน 
หรือ 3.31 คน/ตร.ม. เมื่อคิดผูอยูอาศัยในโครงการสูงสุด 1,349 คน (รวมจำนวน
พนักงาน) 

 
- โครงการมีระบบปองกันและแจงเตือนอัคคีภัยของโครงการใหเปนไปตาม
ขอกำหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 
2540) และฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (รูปท่ี 2.25,รูปท่ี 44,รูปท่ี 45,รูปท่ี 46,รูปท่ี 49) 
- โครงการมีการตรวจสอบความพรอมและประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบปองกันและระงับอัคคีภัยเปนประจำทุกเดือน หรือตามขอกำหนด
อายุการใชงานของผลิตภัณฑ/อุปกรณน้ัน (รูปท่ี 2.27) 
- โครงการมีการฝกซอมอพยพหนีภัยเปนประจำทุกป ซึ่งในป 2568
โครงการมีแผนการฝกซอมในเดือนมกราคม-กุมภาพันธ 2569 แตท้ังน้ี
โครงการมีการฝกซอมแผนฉุกเฉิน วันท่ี 16 เดือนกันยายน พ.ศ.2568 
(ภาคผนวกท่ี 13) 
- โครงการมีจุดรวมพล จำนวน 1 จุด มีพ้ืนท่ีรวมท้ังสิ้นประมาณ 407 ตร.
ม. คิดเปนสัดสวนของพ้ืนท่ีจุดรวมพลตอผูพักอาศัยภายในโครงการเทากับ 
0.30 ตร.ม./คน หรือ 3.31 คน/ตร.ม. เมื่อคิดผูอยูอาศัยในโครงการสูงสุด 
1,349 คน (รวมจำนวนพนักงาน) 
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3.8 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

5. จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือดูแลความปลอดภัยในพ้ืนท่ีโครงการ 
 
6. ติดปายแสดงวิธีการใชอุปกรณดับเพิงอยางชัดเจนท่ีสุดท่ีจุดตั้งทุกจุด 
 
7. จัดทำผังเสนทางอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมพลติดไวบริเวณทางเดินในอาคาร 
 

8. มีการจัดตั้งคณะกรรมการการปองกันอัคคีภัยโดยกำหนดบทบาทหนาท่ี 
 
9. จัดใหมีแผนฉุกเฉินเตรียมการสำหรับกรณีเกิดอัคคีภัย 

 
- โครงการมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยดูแลความปลอดภัยในพ้ืนท่ี
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง (รูปท่ี 2.30) 
- โครงการไดติดปายแสดงวิธีการใชอุปกรณดับเพิงอยางชัดเจนท่ีสุดท่ีจุด
ตั้งทุกจุด (รูปท่ี 2.26) 
- โครงการไดจัดทำผังเสนทางอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมพลติดไวบริเวณ
ทางเดินในอาคารทุกช้ัน (รูปท่ี 2.29) 
- โครงการมีการจัดตั้งคณะกรรมการการปองกันอัคคีภัยโดยกำหนด
บทบาทหนาท่ี 
- โครงการไดจัดทำแผนฉุกเฉินเตรียมการสำหรับกรณีเกิดอัคคีภัย และได
จัดทำแผนพับใหความรูการปฏิบัติตัวเมื่อเหตุเพลิงไหมและเหตุฉุกเฉิน
ตางๆ 
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3.9 การระบายอากาศและความรอน 

1. ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศเปนประจำ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการทำงาน 
และยังเปนการปองกันการสะสมของเช้ือโรค 
 
2. ดูแลตรวจสอบอุปกรณท่ีใชระบายอากาศใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ 
 
3. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในบริเวณท่ีจอดรถ ใหสามารถสังเกตเห็นได
อยางชัดเจนและท่ัวถึง 
4. จัดใหมีไมยืนตนภายในโครงกาสรใหมากท่ีสุด เพ่ือลดความรอนจากการระบาย
อากาศของเครื่องปรับอากาศ 

 
- โครงการมีเจาหนาท่ีแผนกชางทำหนาท่ีทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ
เปนประจำ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการทำงาน และยังเปนการปองกัน
การสะสมของเช้ือโรค 
- โครงการมีการดูแลและตรวจสอบอุปกรณท่ีใชระบายอากาศใหสามารถใช
งานไดอยูเสมอ 
- โครงการไดติดตั้งปายดับเครื่องยนตภายในบริเวณท่ีจอดรถ ใหสามารถ
สังเกตเห็นไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 
- โครงการไดมีการปลูกไมยืนตนภายในโครงกาสรใหมากท่ีสุด เพ่ือลด
ความรอนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ และจัดใหมีคน
สวนดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ 
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4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ 
1. โครงการจะพิจารณารับประชาชนในทองถ่ินเพ่ือเขาทำงานกอน เพ่ือเปนการ
สงเสริมการมีรายไดของประชาชนในทองถ่ิน และสนับสนุนพรอมสงเสริมกิจกรรม
และประเพณีของทองถ่ิน และกิจกรรมทางศาสนา 
2. จัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการสำหรับติดตามและประชาสัมพันธ รวมถึงรับฟง
ความคิดเห็นของประชาชนโดยรอบอยางสม่ำเสมอ 
3. กำหนดใหมีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการ ไดแก 
- ตองดูแลรักษาหองชุดและทรัพยสวนกลางใหอยูในสภาพดี 
- หากจะตกแตงหรือตอเติมหองชุดจะตองแจงใหฝายจัดการโครงการ ทราบลวงหนา 
- หามกระทำการใดๆ ท่ีมีผลกระทบตอโครงการสรางรูปลักษณแบบท้ังภายในและ
ภายนอกอาคาร หรือทัศนียภาพโดยรวมของโครงการ 
- จะตองไมนำวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ แกสหุงตม หรือวัสดุอุปกรณใดๆ อันจะกอ  ให
เกิดอัคคีภัยไดเขามาภายในบริเวณอาคารชุด 
- กรณีผานเขา-ออกบริเวณภายในอาคาร โปรดใหความรวมมือกับเจาหนาท่ีปฏิบัติ
ตามกฎระเบียบ 

 
 

- โครงการจะพิจารณารับประชาชนในทองถ่ินเพ่ือเขาทำงานกอน เพ่ือเปน
การสงเสริมการมีรายไดของประชาชนในทองถ่ิน และสนับสนุนพรอม
สงเสริมกิจกรรมและประเพณีของทองถ่ิน และกิจกรรมทางศาสนา 
- โครงการมีเจาหนาท่ีฝายนิติฯ ติดตามและประชาสัมพันธ รวมถึงรับฟง
ความคิดเห็นของประชาชนโดยรอบอยางสม่ำเสมอ 
- โครงการไดจัดทำคูมือกฎระเบียบผูพักอาศัยในโครงการ ซึ่งมีรายละเอียด
ครอบคลุมการดูแลรักษาหองชุดและทรัพยสวนกลางและอ่ืนๆ                                           
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4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ (ตอ) 
- หามใชประโยชนหองชุด เทน้ำหรือท้ิงเศษอาหารขยะหรือสิ่งของตางๆ ออกไป
นอกระเบียงหองชุด 
- หามปดกวาดเศษฝุนผง หรือนำขยะวางไวหนาหองและบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง 
- หามกระทำการติดสิ่งพิมพ เครื่องหมายสัญลักษณปายโฆษณาทุกชนิด 
- หามใชประโยชนหองชุดกระทำการเคลื่อนยายจับจองพ้ืนท่ีสวนกลาง หรือ
ครอบครองทรัพยสวนกลางทุกชนิดเพ่ือใชประโยชนสวนตัว 
- ผูพักอาศัยมีสิทธ์ิใชลานจอดรถในบริเวณพ้ืนท่ีท่ีฝายจัดการฯ จัดเตรียมไวใหใช
รวมกันโดยไมระบุชองจอด และตองใหความรวมมือกับเจาหนาท่ีรักษาความ
ปลอดภัย 
- ปฏิบัติตามกฎระเบียบจราจร การนำรถเขา – ออกภายในอาคารชุดอยางเครงครัด 
- ไมอนุญาตใหนำสัตว เขามาเลี้ยงภายในหองชุด 
- การขอใชอาคารและสถานท่ีเพ่ือดำเนินกิจกรรมตางๆ ใหแจงความจำนงอนุญาตใช
ใหฝายจัดการทราบลวงหนากอนทุกครั้งไมนอยกวา 7 วัน 
- สติ๊กเกอรติดรถยนต ฝายจัดโครงการจะมอบใหกับผูพักอาศัยเพ่ืออำนวยความ
สะดวกในการนำรถผานเขา – ออกอาคาร 

 
- 
 

 
-  
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4.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
1. โครงการจัดใหมีประตู Key Card บริเวณโถงพักคอยและโถงลิฟตของอาคาร A 
และอาคาร B รวมท้ังติดตั้งระบบ Key Card ควบคุมการทำงานของลิฟตใหเปดได
เฉพาะช้ันท่ีผูพักอาศัยอยูเทาน้ัน 
2. จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยใหปฏิบัติหนาท่ีอยางเครงครัด และหมั่น
ตรวจตราพ้ืนท่ีดูแลความปลอดภัยในโครงการตลอด 24 ชม. หากพบเหตุผิดปกติให
รีบติดตอขอความชวยเหลือจากหนวยงานราชการท่ีมีหนาท่ีดูแล และบรรเทาสา
ธารณภัยทันที 
3. จัดใหมีพนักงานอยูประจำ เพ่ือใหผูพักอาศัยสามารถติดตอหรือแจงเหตุไดตลอด 
24 ชม. 
4. โครงการจัดใหมีระบบโทรทัศนวงจรปด (Closed Circuit Television System : 
CCTV) จำนวน 64 จุด 
5. ติดประกาศแจงเบอรโทรศัพทฉุกเฉินของเจาท่ีโครงการหรือหนวยงานราชการท่ี
เก่ียวของไวอยางชัดเจนในทุกช้ันในกรณีเกิดอัคคีภัย 
 
6. ติดปายแนะนำการใชอุปกรณแตละตัว ไวบริเวณท่ีติดตั้งอุปกรณน้ัน เพ่ือใหผูพัก
อาศัยสามารถนำมาใชงานไดทันที 

 
- โครงการไดติดตั้งประตู Key Card บริเวณโถงพักคอยและโถงลิฟตของ
อาคาร A และอาคาร B รวมท้ังติดตั้งระบบ Key Card ควบคุมการทำงาน
ของลิฟตใหเปดไดเฉพาะช้ันท่ีผูพักอาศัยอยูเทาน้ัน (รูปท่ี 2.33) 
- โครงการมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยดูแลความปลอดภัยในโครงการ
ตลอด 24 ชม. หากพบเหตุผิดปกติใหรีบติดตอขอความชวยเหลือจาก
หนวยงานราชการท่ีมีหนาท่ีดูแล และบรรเทาสาธารณภัยทันที                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
 
- โครงการมีพนักงานอยูประจำ เพ่ือใหผูพักอาศัยสามารถติดตอหรือแจง
เหตุไดตลอด 24 ชม. 
- โครงการมีระบบโทรทัศนวงจรปดจำนวน 132 จุด (รูปท่ี 2.31) 
 
- โครงการไดติดประกาศแจงเบอรโทรศัพทฉุกเฉินของเจาท่ีโครงการหรือ
หนวยงานราชการท่ีเก่ียวของไวอยางชัดเจนในทุกช้ันในกรณีเกิดอัคคีภัย 
(รปูท่ี 2.34) 
- โครงการไดติดปายแนะนำการใชอุปกรณแตละตัว ไวบริเวณท่ีติดตั้ง
อุปกรณน้ัน เพ่ือใหผูพักอาศัยสามารถนำมาใชงานไดทันที (รูปท่ี 2.26) 

 
-   ไมพบปญห 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา  
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4.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ตอ) 
7. จัดเตรียมเครื่องมือปฐมพยาบาลเบ้ืองตนพรอมท้ังเตรียมประสานงานกับ
โรงพยาบาลเพ่ือนำผูไดรับบาดเจ็บสงโรงพยาบาล หากเกิดอุบัติเหตุรุนแรง 
 
8. จรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณเตอืนภัยในโครงการ ใหสามารถใชงาน
ไดดี 
9. ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลตางๆภายในโครงการอยางสม่ำเสมอ ท้ังระบบบำบัด
น้ำเสียและการจัดการมูลฝอย 
10. กำชับใหมีการทำความสะอาดถังขยะ และหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุก
วันหลังจากรถเก็บขนขยะเขามาเก็บขนมูลฝอย 

 
- โครงการไดจัดเตรียมกลองปฐมพยาบาลเบ้ืองตนและเตรียมประสานงาน
กับโรงพยาบาลเพ่ือนำผูไดรับบาดเจ็บสงโรงพยาบาล หากเกิดอุบัติเหตุ
รุนแรง (รูปท่ี 2.35) 
- โครงการมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณเตือนภัยเปน
ประจำทุกเดือนใหสามารถใชงานไดดี (รูปท่ี 2.27) 
- โครงการไดตรวจสอบระบบสุขาภิบาลตางๆภายในโครงการอยาง
สม่ำเสมอ ท้ังระบบบำบัดน้ำเสียและการจัดการมูลฝอย 
- โครงการมีแผนกแมบานทำหนาท่ีทำความสะอาดถังขยะ และหองพักมูล
ฝอยรวมของโครงการทุกวันหลังจากรถเก็บขนขยะเขามาเก็บขนมูลฝอย 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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4.3 การจัดการสระวายน้ำ 
1. จัดใหมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำสระวายน้ำของโครงการใหอยูในเกณฑ
มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับท่ี 1/2550 
2. ตำแหนงท่ีตั้งของสระวายน้ำออกแบบใหอยูหางจากอาคารหองพักขยะรวม และ
หองพักของแตละอาคาร 
3. สระวายน้ำของโครงการมีการยกระดับข้ึนสูงจากพ้ืนถนนของโครงการ 
4. จัดใหมีการปลูกไมยืนตนและไมพุม เพ่ือเพ่ิมความรมรื่นของพ้ืนท่ีและชวยเพ่ิม
ความเปนตัวใหแกผูมาใชบิการ และลดผลกระทบตอสุขภาพของผูใชบริการ 
5. โครงสรางของสระวายน้ำสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุท่ีมีความมั่นคง
แข็งแรง ซึมน้ำไมได ผนังเรียบ อยูในสภาพดี ทำความสะอาดงาย 
6. จัดใหมีรางระบายน้ำลนมีฝาปดรอบสระวายน้ำไมเปนสนิม แข็งแรง ทำความ
สะอาดงาย อยูในสภาพดี และไมมีน้ำลนออกจากราง 
7. จัดใหมีท่ีวางสำหรับใชเปนทางเดินรอบสระน้ำ ไมลื่นไมมีน้ำขัง และทำความ
สะอาดงาย 
8. จัดใหมีตูเก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา สำหรับผูมาใชบริการในบริเวณทาง 
เขาสระวายน้ำ 
9. จัดใหมีอางลางมือบริเวณลางตัวกอนลงสระ และท่ีลางเทา ทางเขาบริเวณสระ
วายน้ำและเติมคลอรีนลงในท่ีลางเทาเพ่ือปองกันการติดเช้ือ 

 
- โครงการมีการดูแลคุณภาพน้ำในสระวายน้ำ โดยการวัดคาเปนกรด-ดาง 
การเติมคลอรีนในสระวายน้ำ พรอมท้ังแจงผลการตรวจวัดพารามิเตอร
ตางๆใหผูมาใชบริการทราบ มีการทำความสะอาดสระวายน้ำทุกวัน สระ
วายน้ำมีการยกระดับข้ึนสูงจากพ้ืนถนน มีการปลูกไมยืนตนและไมพุม 
เพ่ือเพ่ิมความรมรื่นของพ้ืนท่ีและชวยเพ่ิมความเปนตัวใหแกผูมาใชบิการ 
โครงสรางของสระวายน้ำสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุท่ีมีความ
มั่นคงแข็งแรง ซึมน้ำไมได ผนังเรียบ อยูในสภาพดี ทำความสะอาดงาย มี
ฝาปดรอบสระวายน้ำไมเปนสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดงาย อยูใน
สภาพดี และไมมีน้ำลนออกจากราง มีท่ีวางสำหรับใชเปนทางเดินรอบสระ
น้ำ ไมลื่นไมมีน้ำขัง และทำความสะอาดงาย มีอางลางมือบริเวณลางตัว
กอนลงสระ และท่ีลางเทา ทางเขาบริเวณสระวายน้ำและเติมคลอรีนลงใน
ท่ีลางเทาเพ่ือปองกันการติดเช้ือ 
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แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

4.3 การจัดการสระวายน้ำ (ตอ) 
10. จัดใหมีพนักงานดูแลความสะอาดของหองน้ำเปนประจำทุกวันท่ีเปดให บริการ 
11. จัดใหมีระบบแสงสวางอยางเพียงพอท่ัวบริเวณสระวายน้ำ ในกรณีท่ีมีการเปดใช
สระวายน้ำในเวลากลางคืน 
12. จัดใหมีปายบอกความลึกและเลขระดับบอกความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง
ชัดเจน 
13. จัดใหปายระบุวา “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ “หามเขา” ซึ่งบริเวณ
ดังกลาวตองมีการระบายอากาศท่ีดี และมีการจัดเก็บสารเคมีเปนไปตามกฎหมายท่ี
เก่ียวของ 
14. จัดใหมีเจาหนาท่ีความปลอดภัยประจำสระ (Life Guard) โดยอยูเปนประจำ
สระวายน้ำตลอดเวลาท่ีเปดบริการ 
15. จัดใหมีอุปกรณชวยชีวิต เชน โฟมชวยชีวิต หวงชูชีพ และไมชวยชีวิต เครื่องชวย
หายใจ เปนตน 
16. จัดใหมีอุปกรณสื่อสารท่ีสามารถติดตอบุคคลหรือสถานท่ีสำคัญ เชน โรงพยาบาล 
และสถานีตำรวจ เปนตน เพ่ือขอความชวยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ และปด
ประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานท่ีดังกลาวไวในท่ีเห็นไดชัดเจน 

 
- โครงการมีพนักงานดูแลความสะอาดของหองน้ำเปนประจำทุกวันท่ีเปด
ใหบริการ 
- มีระบบแสงสวางอยางเพียงพอท่ัวบริเวณสระวายน้ำ ในกรณีท่ีมีการเปด
ใชสระวายน้ำในเวลากลางคืน (รูปท่ี 2.38) 
- มีปายบอกความลึกและเลขระดับบอกความลึกท่ีสามารถมองเห็นได
อยางชัดเจน (รูปท่ี 2.39) 
- โครงการไดจัดเตรียมหองเก็บสารเคมีสระวายน้ำ ซึ่งบริเวณดังกลาวตอง
มีการระบายอากาศท่ีดี และมีการจัดเก็บสารเคมีเปนไปตามกฎหมายท่ี
เก่ียวของ (รูปท่ี 2.43) 
- โครงการไมมีเจาหนาท่ีความปลอดภัยประจำสระวายน้ำ เน่ืองจากสระ
วายน้ำมีความลึกเพียง 0.6 เมตร และ 1.2 เมตร 
- โครงการจัดเตรียมอุปกรณชวยชีวิต เชน หวงชูชีพ เปนตน (รูปท่ี 2.41) 
 
- โครงการไดติดตั้งโทรศัพทฉุกเฉินสามารถติดตอบุคคลหรือสถานท่ีสำคัญ 
เชน โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ เปนตน เพ่ือขอความชวยเหลือกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉินตางๆ และปดประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานท่ีดังกลาวไว
ในท่ีเห็นไดชัดเจน 

 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

4.4 สุขภาพ 
4.4.1 โรคระบบทางเดินหายใจ 
- ลางทำความสะอาดถาดรองรับน้ำเครื่องปรับอากาศ 
- จัดใหมีการถายเทอากาศหมุนเวียนจากภายนอกอาคาร โดยออกแบบอาคารใหมีชอ
เปดโลง เชน ประตู หนาตาง เพ่ือใหอากาศถายเทไดสะดวก 
- ลางทำความสะอาดถนนในโครงการอยางสม่ำเสมอ 
- ลดความเร็วของยานพาหนะภายในโครงการเพ่ือลดปญหาเรื่องฝุนฟุงกระจาย 
- จัดพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ รวมท้ังทำการรักษาและเพ่ิมข้ึนพ้ืนท่ีสีเขียว
บริเวณพ้ืนท่ีวาง เพ่ือชวยดูดซับมลสารท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขามาในพ้ืนท่ี
โครงการ 
- จำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนบริเวณ
ผิวถนน โดยติดปายกำจัดความเร็ว 

 
- โครงการมีการลางทำความสะอาดถาดรองน้ำเครื่องปรับอากาศอยู
สม่ำเสมอ  โครงการออกแบบอาคารใหมีการถายเทอากาศ โดยใหมีชอง
เปดตางๆเชนประตู หนาตาง มีระเบียง เพ่ือใหอากาศถายเทได โครงการมี
เจาหนาท่ีความสะอาดถนน และมีการกวาดถนนทุกวัน มีการติดตั้งปาย
จำกัดความเร็วกอนเขาโครงการ เพ่ือชวยลดปญหาการฟุงกระจายของฝุน 
และจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการ รวมถึงมีการปลูก
เพ่ิมในบริเวณท่ีวางเพ่ือชวยในการดูดซับมลสารท่ีเกิดจากยาน พาหนะ 

 

 
-   ไมพบปญหา 
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มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

4.4 สุขภาพ 
4.4.2 โรคกาฬโรค 
- จัดเก็บถังขยะมูลฝอยในท่ีรองรับท่ีทำดวยวัสดุแข็งแรง ใชงานไดดีไมรั่วซึม มีฝาปด
มิดชิด หรือเก็บมูลฝอยใสถุงดำกอนนำไปกำจัด 
- ทำความสะอาดทอน้ำท้ิง ไมใหเศษอาหารคางหรืออุดตัน 
- หลีกเลี่ยงการสัมผัสกับสัตวฟนแทะ และสัตวอ่ืนๆ โดยเฉพาะอยางยิ่งแลวหมัดท่ี
อาศัยอยูตามตัวสัตวในแหลงท่ีเกิดโรค 
- กำจัดหนูดวยวิธีวางกาวดักหนูหรือสารเคมีชนิดตายชา โดยวางในบริเวณท่ีอยู
อาศัยหากิน ทอน้ำท้ิง และในบริเวณท่ีมีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดใหมีการ
ตรวจสอบและทำการเก็บซากอยางสม่ำเสมอ 

 
- โครงการไดปฏิบัติตามมาตรการในการในการปองกันโรคกาฬโรค เชน 
จัดเก็บถังขยะมูลฝอยในท่ีรองรับท่ีทำดวยวัสดุแข็งแรง ใชงานไดดีไมรั่วซึม 
มีฝาปดมิดชิด หรือเก็บมูลฝอยใสถุงดำกอนนำไปกำจัด,ทำความสะอาดทอ
น้ำท้ิงไมใหเศษอาหารคางหรืออุดตัน, หลีกเลี่ยงการสัมผัสกับสัตวฟนแทะ 
และสัตวอ่ืนๆโดยเฉพาะอยางยิ่งแลวหมัดท่ีอาศัยอยูตามตัวสัตวในแหลงท่ี
เกิดโรค, กำจัดหนูดวยวิธีวางกาวดักหนูหรือสารเคมีชนิดตายชา โดยวางใน
บริเวณท่ีอยูอาศัยหากิน ทอน้ำท้ิง และในบริเวณท่ีมีประวัติเคยพบเห็นหนู 
และจัดใหมีการตรวจสอบและทำการเก็บซากอยางสม่ำเสมอ 

 
-   ไมพบปญหา 
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มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

4.4 สุขภาพ 
4.4.3 โรคท่ีแมลงสาบเปนพาหะนำโรค 
- ปดหองพักขยะใหสนิท 
- เก็บอาหารสดและอาหารแหงในภาชนะท่ีปดมิดชิด 
- ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณหองพักอยางสม่ำเสมอ 
- จัดเจาหนาท่ีรักษาความสะอาดหองสวมและหองอาบน้ำ 
- ใชสารเคมีท่ีมีความปลอดภัยฉีดพนภายในและบริเวณหองพักทุก 1 เดือน 

 
 

- โครงการไดปฏิบัติตามมาตรการในการในการปองกันโรคท่ีแมลงสาบเปน
พาหะนำโรค เชน ปดหองพักขยะใหสนิท, เก็บอาหารสดและอาหารแหง
ในภาชนะท่ีปดมิดชิด, ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณหองพักอยาง
สม่ำเสมอ, จัดเจาหนาท่ีรักษาความสะอาดหองสวมและหองอาบน้ำ, ใช
สารเคมีท่ีมีความปลอดภัยฉีดพนภายในและบริเวณหองพักทุก 1 เดือน 

 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 

4.4.4 โรคท่ียุงเปนพาหะนำโรค 
- ปดปากภาชนะเก็บน้ำอยางมิดชิด เพ่ือไมไหยุงเขาไปวางไข 
- สำรวจและกำจัดแหลงลูกน้ำยุงลายบริเวณโครงการเปนประจำ 
- จัดใหมีเจาหนาท่ีสาธารณสุขเขามาทำการฉีดพนยา ในกรณีท่ีโรคไขเลือด ออก
ระบาด หรือพบผูปวยบริเวณโครงการ 
- เก็บทำลายเศษวัสดุตางๆ เชน ขวด ไห กระปอง ฯลฯ หรือคลุมใหมิดชิดเพ่ือไม ให
รองรับน้ำได จะชวยกำจัดแมลงเพาะพันธยุงไดดี 
- บริเวณท่ีปลูกตนไมหากมีตนไมหนาแนนก็ทำใหมียุงมาก เพราะยุงจะชอบเกาะพัก
อยูในท่ีมืดๆ อับๆ ควรแกไขใหดูโปรงตาข้ึน 
- ขุดลอกตะกอนในสวนของรางระบายน้ำ โดยรอบโครงการเพ่ือปองกันไมใหเกิดน้ำ
ขัง และสามารถระบายน้ำออกไดดีไมไหเกิดการอุดตัน 

 
- โครงการไดปฏิบัติตามมาตรการในการในการปองกันโรคท่ียุงเปนพาหะนำ
โรค เชน ปดปากภาชนะเก็บน้ำอยางมิดชิด เพ่ือไมไหยุงเขาไปวางไข, สำรวจ
และกำจัดแหลงลูกน้ำยุงลายบริเวณโครงการเปนประจำ, จัดใหมีเจาหนาท่ี

สาธารณสุขเขามาทำการฉีดพนยา ในกรณีท่ีโรคไขเลือด ออกระบาด หรือ
พบผูปวยบริเวณโครงการ, เก็บทำลายเศษวัสดุตางๆ เชน ขวด ไห กระปอง 

ฯลฯ หรือคลุมใหมิดชิดเพ่ือไม ใหรองรับน้ำได จะชวยกำจัดแมลงเพาะพันธ
ยุงไดดี, บริเวณท่ีปลูกตนไมหากมีตนไมหนาแนนก็ทำใหมียุงมาก เพราะยุง
จะชอบเกาะพักอยูในท่ีมืดๆ อับๆ ควรแกไขใหดูโปรงตาข้ึน และมีการขุด
ลอกตะกอนในสวนของรางระบายน้ำ โดยรอบโครงการ 

 
-   ไมพบปญหา 
 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                       ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

 
                            จัดทำโดย                                                                                      หนา 2-28 
                            บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

4.4 สุขภาพ 
4.4.5 โรคผิวหนัง 
- น้ำเสียท่ีผานการบำบัดแลวนำมารดน้ำตนไมโดยโครงการไดออกแบบทอรดน้ำตนไม
เปนระบบซึมดิน 
- ติดปายใหผูพักอาศัยดับเครื่องยนตในกรณีท่ีไมมีการขับเคลื่อน เชน กรณีท่ีจอดรถ
รอผูพักอาศัยคนอ่ืน และลดความเร็วของยานพาหนะภายในโครงการเพ่ือลดปญหา
เรื่องฝุนฟุงกระจาย 
- จัดพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ รวมท้ังทำการดูแลรักษาและเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียว
บริเวณพ้ืนท่ีวาง เพ่ือใหชวยดูดซับมลสารท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขามาในพ้ืนท่ี
โครงการ 
- จำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนบริเวณ
ผิวถนน โดยติดปายจำกัดความเร็ว 

 
 

- โครงการไดปฏิบัติตามมาตรการในการในการปองกันโรคผิวหนัง เชน ติด
ปายใหผูพักอาศัยดับเครื่องยนตในกรณีท่ีไมมีการขับเคลื่อนเชน กรณีท่ี
จอดรถรอผูพักอาศัยคนอ่ืน และลดความเร็วของยานพาหนะภายใน
โครงการเพ่ือลดปญหาเรื่องฝุนฟุงกระจาย, จัดพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ รวมท้ังทำการดูแลรักษาและเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีวาง 
เพ่ือใหชวยดูดซับมลสารท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขามาในพ้ืนท่ีโครงการ 
และจำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของ
ฝุนบริเวณผิวถนนโดยตดิปายจำกัดความเร็ว 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 

 
 
 
 
 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                       ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

 
                            จัดทำโดย                                                                                      หนา 2-29 
                            บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

4.4 สุขภาพ 
4.4.6 โรคเครียด 
- ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศเปนประจำ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการทำงาน 
และยังเปนการปองกันการสะสมของเช้ือโรค 
- ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในบริเวณท่ีจอดรถ ใหสามารถสังเกตเห็นได
อยางชัดเจนและท่ัวถึง 
- จัดใหมีไมยืนตนภายในโครงการใหมากท่ีสุด เพ่ือลดความรอนจากการระบาย
อากาศของเครื่องปรับอากาศ 
- จัดพ้ืนท่ีสีเขียวใหมีการปลูกไมยืนตนท่ีสอดคลองกับสภาพพ้ืนท่ีในบริเวณพ้ืนท่ีวาง
ของโครงการ 
- โครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวคิดเปนพ้ืนท่ีท้ังหมดรอยละ 1,247.48 ตารางเมตร 
(รอยละ 18.36 ของพ้ืนท่ีโครงการ) 
- จัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวใหมีสภาพนาดูอยูเสมอ เพ่ือความสวยงาม
และความปลอดภัยของผูพักอาศัย 

 
- โครงการไดปฏิบัติตามมาตรการในการในการปองกันโรคเครียด เชน มี
การทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศเปนประจำ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพใน
การทำงาน และยังเปนการปองกันการสะสมของเช้ือโรค, ติดตั้งปายหาม
ติดเครื่องยนต ท้ิงไวภายในบริเวณท่ีจอดรถ, จัดใหมีไมยืนตนภายใน
โครงการเพ่ือลดความรอนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
และมีคนสวนดูแลพ้ืนท่ีเขียวในโครงการ 

 

 
-   ไมพบปญหา 
 
 

 
 
 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
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                            จัดทำโดย                                                                                      หนา 2-30 
                            บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด 

ตารางท่ี 2.1  สรุปผลการดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568  (ตอ) 

มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

4.4 สุขภาพ 
4.4.7 อุบัติเหตุ 
- จัดใหมีระบบปองกันและแจงเตือนอัคคีภัยของโครงการใหเปนไปตามขอกำหนด
ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และฉบับท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
 
- ตรวจสอบความพรอมและประสิทธิภาพการทำงานของระบบปองกัน และระงับ
อัคคีภัยเปนประจำทุก 6 เดือน หรือตามขอกำหนดอายุการใชงานของผลิตภัณฑ/
อุปกรณน้ัน 
- จัดใหมีการซอมปองกันอัคคีภัย และการใชอุปกรณดับเพลิงภายในโครงการอยาง
นอยปละ 1 ครั้ง แกพนักงานของโครงการ เพ่ือใหพนักงานและเจาหนาท่ีของ
โครงการเกิดความคุนเคย สามารถรับมือกับเหตุการณท่ีอาจจะเกิดข้ึนรวมท้ัง
สามารถปฏิบัติงานและใชเครื่องมือ/อุปกรณตางๆไดอยางถูกตอง 
- จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยเพ่ือดูแลความปลอดภัยในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ติดปายแสดงวิธีการใชอุปกรณดับเพลิงอยางชัดเจนท่ีจุดติดตั้งทุกจุด 
- จัดทำผังเสนทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวบพลติดไวบริเวณทางเดินในอาคาร 
- จัดตั้งคณะกรรมการปองกันอัคคีภัยโดยกำหนดบทบาทหนาท่ี 
- จัดใหมีแผนฉุกเฉินเตรียมการสำหรับกรณีเกิดอัคคีภัย 

 
 

- โครงการจัดใหมีระบบปองกันและแจงเตือนอัคคีภัยของโครงการให
เปนไปตามขอกำหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับท่ี 47 
(พ.ศ. 2540) และฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราช 
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (รูปท่ี 2.27) 
- โครงการมีการตรวจสอบความพรอมและประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบปองกัน และระงับอัคคีภัยเปนประจำทุกเดือน 
 
- โครงการมีการฝกซอมอพยพหนีภัยเปนประจำทุกป ซึ่งในป 2568
โครงการมีแผนการฝกซอมในเดือนมกราคม-กุมภาพันธ 2569 แตท้ังน้ี
โครงการมีการฝกซอมแผนฉุกเฉิน วันท่ี 16 เดือนกันยายน พ.ศ.2568 
(ภาคผนวกท่ี 13) 
- โครงการมีเจาหนาท่ีรักษารักษาความปลอดภัยเพ่ือดูแลความปลอดภัย
ในพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ชม. (รูปท่ี 2.30) 
- โครงการไดติดตั้งผังเสนทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวบพลติดไว
บริเวณทางเดินในอาคาร (รูปท่ี 2.29) 
- มีการจัดตั้งคณะกรรมการปองกันอัคคีภัยโดยกำหนดบทบาทหนาท่ี 
- โครงการไดจัดทำแผนฉุกเฉินเตรียมการสำหรับกรณีเกิดอัคคีภัย 

 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
-   ไมพบปญหาซอม 
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4.4 สุขภาพ 
4.4.7 อุบัติเหตุ (ตอ) 
- จัดใหมีระบบการจราจรท่ีปลอดภัย โดยติดตั้งปายแสดงทิศทางเดินรถเขา – ออก
ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ติดตั้งปายกำจัดความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ควบคุมการจราจรบริเวณทางเขา – ออกพ้ืนท่ีโครงการ โดยจัดใหมีเจา หนาท่ี
รักษาความปลอดภัยคอยตรวจควบคุมดูแลตรวจรถเขา – ออกตลอดเวลา 
- จัดใหมีระบบไฟฟาสองสวางบริเวณทางเขา – ออกโครงการ และทางจราจรให
เพียงพอ 
- ติดตั้งปายโครงการลูกศรแสดงทิศทางบริเวณเขา – ออกโครงการท่ีสามารถมองเห็น
ไดชัดเจนในระยะท่ีจะชะลอรถไดทันกอนเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย 
 

- จัดใหมีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอย 
บริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ทางเดินภายในอาคาร และบันไดแตละแหง ไมให
ทางเดินเปยกน้ำ หรือ มีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะกอใหเกิดอุบัติเหตุได 
 

 
 
- โครงไดติดตั้งปายแสดงทิศทางเขา-ออก โครงการ (รูปท่ี 2.8) 
 
- โครงการไดติดตั้งปายจำกัดความเร็วท่ี 20 กม./ชม. (รูปท่ี 2.47) 
- โครงการมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยตรวจควบคุมดูแลตรวจรถ
เขา – ออก ตลอดเวลา (รูปท่ี 2.30) 
- โครงการมีระบบไฟฟาสองสวางบริเวณทางเขา – ออกโครงการ และทาง
จราจร (รูปท่ี 2.9) 
- โครงการไดจัดทำลูกศรแสดงทิศทางบริเวณเขา – ออกโครงการท่ีสามารถ
มองเห็นไดชัดเจนในระยะท่ีจะชะลอรถไดทันกอนเขาสูโครงการไดอยาง
ปลอดภัย (รูปท่ี 2.10) 
- โครงการมีแผนกแมบานทำหนาท่ีดูแลรักษาความสะอาดและความเปน
ระเบียบเรียบรอย บริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ทางเดินภายในอาคาร 
และบันไดแตละแหง ไมใหทางเดินเปยกน้ำ หรือ มกีารวางสิ่งของกีดขวาง 
อันจะกอใหเกิดอุบัติเหตุได 

 
-   ไมพบปญหา 
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รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
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4.4 สุขภาพ 
4.4.7 อุบัติเหตุ (ตอ) 
- จัดใหมีสวนของระเบียงหองชุดทุกหอง ลักษณะเปนเหล็กกลองพนสี มีความสูง
ประมาณ 1.00 เมตร ซึ่งจะเห็นวาระเบียงจะมีความแข็งแกรง และทนทาน ไม
แตกหักงาย ทนตออุณหภูมิสูง-ต่ำ และแรงกระแทกไดดี เพ่ือปองกันอุบัติเหต ุ

 
 
- ระเบียงหองชุดของโครงการมีลักษณะเปนเหล็กกลองพนสี มีความสูง
ประมาณ 1.00 เมตร ซึ่งจะเห็นวาระเบียงจะมีความแข็งแกรง และ
ทนทาน ไมแตกหักงาย ทนตออุณหภูมิสูง-ต่ำ และแรงกระแทกไดดี เพ่ือ
ปองกันอุบัติเหตุ (รูปท่ี 2.37) 

 
 

-   ไมพบปญหา 
 

4.5 ทัศนียภาพ 
1. ในการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวใหมีการปลูกไมยืนตนท่ีสอดคลองกับสภาพพ้ืนท่ีบริเวณ
พ้ืนท่ีวางของโครงการ 
2.โครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวคิดเปนพ้ืนท่ีท้ังหมด 1,353.50 ตร.ม. (รอยละ 24.0 
ของพ้ืนท่ีโครงการ) 
3. จัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวใหมีสภาพนาอยูเสมอ เพ่ือความสวยงาม
และความปลอดภัยของผูพักอาศัย 

 
- โครงการมีการปลูกไมยืนตนท่ีสอดคลองกับสภาพพ้ืนท่ีบริเวณพ้ืนท่ีวาง
ของโครงการ  (รูปท่ี 2.1) 
- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวคิดเปนพ้ืนท่ีท้ังหมด 1,353.50 ตร.ม. (รอยละ 24.0 
ของพ้ืนท่ีโครงการ) 
- โครงการมีคนสวนดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวใหมสีภาพนาอยูเสมอ เพ่ือความ
สวยงามและความปลอดภัยของผูพักอาศัย 

 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
 
-   ไมพบปญหา 
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มาตรการปองกันและ 
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแกไข 

4.6 การบดบังแสงและทิศทางลม 
1. โครงการจะมีการแจงใหกับผูท่ีอยูบริเวณใกลเคียงหรือผูท่ีไดรับผลกระทบทราบวา
หากในกรณีท่ีไดรับผลกระทบจากการบดบังทิศแสงแดดและลมสามารถแจงหรือ
หารือกับโครงการในการแกไขผลกระทบดังกลาว ซึ่งสามารถแจงไดตั้งแตการกอสราง
อาคารแลวเสร็จจนถึงภายหลังจากการจัดตัง้นิติบุคคลอาคารชุดแลวเปนเวลา 1 ป 
2. หากการดำเนินโครงการสงผลกระทบดานทัศนียภาพตอบานอยูอาศัยท่ีอยูบริเวณ
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝาย หาขอตกลงกันไมไดใหใชลักษณะไตรภาคี
เพ่ือเจรจาหาขอตกลงกันประกอบดวย ผูไดรับผลกระทบผูกอใหเกิดผลกระทบ 
(บริษัท ไตร พรอพเพอตี้ จำกัด) และคนกลาง คือ หนวยงานทองถ่ิน (เทศบาลตำบล
วิชิต) 

 
- หากประชาชนไดรับผลกระทบจากโครงการ สามารถรองเรียนได ซึ่ง 
โครงการมีฝายนิตฯิ รับเรื่องรองเรียน ซึ่งในรอบเดือนมกราคม–มิถุนายน 
2568 ยังไมมีขอรองเรียนจากประชาชน 

 
-   ไมพบปญหา 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 
 

รูปท่ี 2.1 พ้ืนท่ีสีเขียว   
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

รูปท่ี 2.2 ปายแสดงเสนทางหนีไฟ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.3 จุดรวมพล 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.4 ปายประชาสัมพันธใหดับเครื่องยนต 
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รูปท่ี 2.5 ท่ีจอดรถภายในโครงการ   
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 รูปท่ี 2.6 บัตรผูมาเยือน 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.7 สติกเกอรติดรถยนต 
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                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-37 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.8 ปายแสดงทางเขา – ออก โครงการ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.9 ไฟสองสวางทางเขา – ออก โครงการ 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.10 ลูกศรแสดงทิศทางเดินรถ 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-38 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.11 ปายชื่อโครงการ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.12 หองพักขยะในแตละชั้น 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.13 ปายประชาสัมพันธประหยัดน้ำ  



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-39 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.14 สุขภัณฑประหยัดน้ำ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.15 หนวงน้ำในเสนทอระบายน้ำ 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 รูปท่ี 2.16 ระบบบำบัดน้ำเสีย 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-40 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.17 ถังขยะภายในหองพักแตละชั้น   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.18 ถังขยะในหองสำนักงาน 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.19 ปายแสดงประเภทถังขยะ และปายแสดงระยะเวลาในการเก็บขนขยะ 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-41 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.20 ทำความสะอาดหองพักขยะ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 รูป 2.21 หมอแปลงไฟฟา  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.22 สัญลักษณเตือนบริเวณท่ีติดตั้งหมอแปลง 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-42 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.23 ปายรณรงคประหยัดพลังงานไฟฟา  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.24 อุปกรณไฟฟาชนิดประหยัดพลังงาน 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.25 ถังดับเพลิง และตูเก็บสายดับเพลิง 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-43 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.26 ปายแสดงวิธีการใชงานอุปกรณดับเพลิง  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.27 Checklist อุปกรณดับเพลิง 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.28 เครื่องกำเนิดไฟฟา 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-44 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

รูปท่ี 2.29 แผนผังทางหนีไฟ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.30 เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.31 ระบบโทรทัศนวงจรปด 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-45 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 รูปท่ี 2.32 ถังเก็บน้ำชั้นใตดินและดาดฟา  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.33 ประตูระบบคียการด  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.34 เบอรโทรศัพทฉุกเฉิน 

24 ต.ค. 2024 เวลา 10.39 น. 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-46 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.35 กลองอุปกรณปฐมพยาบาล  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.36 ปายรณรงคท้ิงขยะลงถัง 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.37 ระเบียงหองพัก และทาสีออนผนังอาคาร 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-47 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.38 รางระบายน้ำลน และแสงสวางบริเวณสระวายน้ำ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 รูปท่ี 2.39 ปายแสดงระดับความลึกสระวายน้ำ  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.40 ท่ีลางตัวบริเวณสระวายน้ำ 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-48 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

รูปท่ี 2.41 อุปกรณชวยชีวิตบริเวณสระวายน้ำ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 รูปท่ี 2.42 ปายกฎระเบียบสระวายนำ้ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.43 สถานท่ีเก็บสารเคมีสระวายน้ำ  



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-49 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.44 สัญญาณแจงเตือนเหตุเพลิงไหม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.45 ไฟสำรองฉุกเฉิน 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.46 อุปกรณตรวจจับควัน 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-50 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.47 ปายจำกัดความเร็วท่ี 20 กม./ชม. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 รูปท่ี 2.48 บันไดหนีหนี และประตูทางออกฉุกเฉิน  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 รูปท่ี 2.49 หัวรับน้ำดับเพลิง 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดทำโดย                                                              
                           บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  หนา 2-51 

 

รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 2.50 จุดพักขยะ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 รูปท่ี 5.51 ระบบสายลอฟา  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 5.52 แผนการปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 3 

 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

 

 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-1 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

 

บทท่ี  3 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 
 โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ไดทำการสรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมของโครงการ 
สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียมตามขอกำหนดของหนวยงานราชการท่ี
เก่ียวของดานโครงการดานท่ีพักอาศัยบริการชุมชนและสถานท่ีพักตากอากาศ ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 
2568 ซ่ึงครอบคลุมปจจัยทางสิ่งแวดลอมท่ีสำคัญ คือ 
 

• คุณภาพน้ำ 

• การระบายน้ำ 

• ระบบปองกันอัคคีภัย 

• อ่ืนๆ ไดแก การกำจัดขยะมูลฝอย 
 

การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด 
สเคป 3 คอนโดมิเนียม มีรายละเอียดการดำเนินงานตามแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจำ 
เดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 แสดงดังตารางท่ี 3.1 

 

ตารางท่ี  3.1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจำป 2568 
 โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1.การเกิดแผนดินไหว - ภายในโครงการ / / / / / / / / / / / / 

2.การคมนาคมขนสง - บริเวณทางเขา-ออก
โครงการ 

/ / / / / / / / / / / / 

- บนถนนสาธารณะหนา
โครง การ 

- - - - - / - - - - - / 

3. การใชน้ำ - เสนทอน้ำ / / / / / / / / / / / / 

4. การระบายน้ำ - ทอระบายน้ำของโครงการ 
- เครื่องสูบน้ำ 

/ / / / / / / / / / / / 

5. การจัดการน้ำเสยี - ระบบบำบัดน้ำเสีย / / / / / / / / / / / / 

6. การจัดการมูลฝอย - หองพักขยะ / / / / / / / / / / / / 

7. สระวายน้ำ - สระวายน้ำ / / / / / / / / / / / / 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-2 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี  3.1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจำป 2568 
 โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม (ตอ) 
คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. สุขภาพ - เครื่องปรับอากาศ - - - - - / - - - - - / 

- บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ - - - - - / - - - - - / 

- บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
โครงการ 

/ / / / / / / / / / / / 

9. การปองกันอัคคีภัย - บริเวณท่ีติดตั้งอุปกรณ
ปองกันอัคคีภัยและ
สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

- - - - - / - - - - - / 

- หมอแปลงไฟฟา - - - - - / - - - - - / 

10. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

- จุดติดตั้งโทรทัศนวงจรปด 
(CCTV) 

- - - - - / - - - - - / 

 

ตารางท่ี  3.2   รายละเอียดการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม  
 โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียมประจำเดือน

มกราคม–ธันวาคม 2568 
คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง พารามิเตอร วิธีการตรวจวัด/วิเคราะห วันท่ีดำเนินการ 

1. การเกิดแผนดินไหว 
 

- ภายในโครงการ 
 
 

- การซอมแผนอพยพ -ตรวจสอบการซอมแผนอพยพ
เพ่ือความปลอดภัยของผูพัก
อาศัยและพนักงานในโครงการ 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

2. การคมนาคมขนสง - บริเวณทางเขา-ออก 
โครงการ 

- การกีดขวางจราจร 
-การอำนวยความสะดวก 

-ตรวจสอบการกีดขวางจรราจร
และอำนวยความสะดวกในการ
เขาออกโครงการ 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

- บนถนนสาธารณะ
หนาโครงการ 
 

- สภาพการใชงาน - ตรวจสอบสภาพการใชงาน
ของเครื่องหมายและสญัลักษณ
หามจอดบริเวณหนาโครงการ
ใหมีสภาพพรอมใชงาน 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

3. การใชน้ำ - เสสนทอน้ำใช - สภาพการใชงาน - ตรวจสอบการรั่วไหลของ
น้ำประปาในเสนทอ 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

 
 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-3 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี  3.2   รายละเอียดการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม  
 โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 (ตอ) 

คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง พารามิเตอร วิธีการตรวจวัด/วิเคราะห วันท่ีดำเนินการ 

4. การระบายน้ำ - ทอระบายน้ำของ 
โครงการ 

- การแตกหรือการ
รั่วซึมของทอ 

- ตรวจสอบทอระบายน้ำของ
โครงการเปนประจำ 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

- เครื่องสูบน้ำ - สภาพการใชงาน - ตรวจสอบการทำงานของเครือ่ง
สูบน้ำ 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

- ทอระบายน้ำของ 
โครงการ 

- ปริมาณตะกอน - ตรวจสอบการขุดลอกตะกอนใน
ทอระบายน้ำ 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

5. การจัดการน้ำเสยี - ระบบบำบัดน้ำเสีย - บันทึกการทำงาน
และการตรวจสอบ 

-ตรวจสอบและจดบันทึกการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการตามมาตรา80โดย
อาศัยหลักเกณฑตาม
กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ
วิธีการและแบบการเก็บสถิติและ
ขอมูลการจดัทำบันทึก
รายละเอียดและรายงานสรุปการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
พ.ศ.2555(แบบทส.1และแบบ 
ทส.2) 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

- บอตรวจคุณภาพน้ำ 
หลังเขาระบบบำบัด
น้ำ 
เสียของโครงการ 

-   pH, BOD5, SS,  
TKN, G&O, TDS, S 2,- 
TCB Settleable 
Solids,  
 

ตาม Standard Method for 
the Examination of Water 
and Wastewater 24th 
Edition, 2023 ของ APHA, 
AWWA and WEF 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

6. การจัดการมูลฝอย - หองพักขยะ - สภาพของถังขยะ 
 
- ปริมาณมูลฝอย
ตกคาง 

- ตรวจสอบความสามารถในการ
รองรับของถังขยะการรั่วซึมของถัง
ขยะ 
- ตรวจสอบปรมิาณมูลฝอยตกคาง
และทำความสะอาดและหองพัก
ขยะรวม 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

 
 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-4 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี  3.2   รายละเอียดการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม  
 โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 (ตอ) 

คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง พารามิเตอร วิธีการตรวจวัด/วิเคราะห วันท่ีดำเนินการ 

7. สระวายน้ำ - สระวายน้ำ - pH, Cl-, NO3
-, 

NH3-N, T-Alkalinty, 
Cl2,  E.Coli Calcium 
Hardness, Cyanuric 
acid, TCB, FCB, 
S.aureus, P. 
aeruginosa,  

ตาม Standard Method for 
the Examination of Water 
and Wastewater 24th Edition, 
2023 ของ APHA, AWWA and 
WEF 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

8. สุขภาพ - เครื่องปรับอากาศ 
- บริเวณพ้ืนท่ี 
โครงการ 
- บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 
ภายในโครงการ 

- ความสะอาด 
- การทำลายแหลง
เพาะพันธลูกน้ำยุงลาย 
- พ้ืนท่ีสีเขียว 

- ตรวจสอบการทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศเปนประจำ 
- ตรวจสอบและทำลายแหลงเพาะ
พันธลูกน้ำยุงลาย 
-จัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ี
สีเขียวใหมสีภาพนาดูอยูเสมอ 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

9. การปองกันอัคคีภัย - บ ริ เ ว ณ ท่ี ติ ด ตั้ ง
อุปกรณปองกันอัคคีภัย
และสัญญาณแจงเหตุ
เพลิงไหม 
- หมอแปลงไฟฟา 

- สภาพการใชงาน - ตรวจสอบสภาพการใชงานของ
อุปกรณปองกันอัคคีภัยทุนิดหาก
พบวาชำรุดตองเปลีย่นใหมทันที 
-ตรวจสอบสภาพหมอแปลงไฟฟา 
หากพบวาเกิดความเสยีหายให
ซอมแซมทันที 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

10. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

- จุดติดตั้ งโทรทัศน
วงจรปด (CCTV) 

- ระบบโทรทัศนวงจร
ปด (CCTV) 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบ
โทรทัศนวงจรปด (CCTV) 

ม.ค.–ธ.ค. 68 

 

3.1 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำ 

 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำ จะดำเนินการตามวิธีมาตรฐานของ Standard Method for the 
Examination of Water and Wastewater 24th Edition, 2023 ของ APHA, AWWA and WEF โดย มี
รายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอยางน้ำ แสดงดังตารางท่ี 3.3 และรายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะห
คุณภาพน้ำ แสดงดังตารางท่ี 3.4 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-5 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี 3.3 วิธีการเก็บและรักษาตัวอยางน้ำ 
วิธีการเก็บและรักษาตัวอยางน้ำ 

เก็บตัวอยางน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดยตัวอยางท่ีเก็บไดจะบรรจุใสขวดประเภทตางๆ ดังน้ี 

1. ตัวอยางวิเคราะหหาปริมาณไขมัน (Oil & Grease) ตัวอยางท่ีเก็บไดจะบรรจุใสขวดแกวขนาด 1,000 ml  

2. ตัวอยางวิเคราะหหาปริมาณ Bacteria ประเภทตางๆ ตัวอยางท่ีเก็บไดจะบรรจุใสขวดแกวท่ีผานการฆาเช้ือ

ดวยวิธี  Sterile Technique   

3. ตัวอยางวิเคราะหหาพารามิเตอรอ่ืนๆ ตัวอยางท่ีเก็บไดจะบรรจุใสขวดพลาสติกขนาด 1,800 ml  
ตัวอยางท้ังหมดจะถูกแชในถังน้ำแข็งเพ่ือเก็บรักษาตัวอยางกอนนำมาวิเคราะหในหองปฏิบัติการ ภายใน 24 ช่ัวโมง  

สำหรับคา พารามิเตอรบางคา จะตรวจวัดท่ีภาคสนาม ไดแก pH, DO, Temperature และ Flow Rate 

 
ตารางท่ี 3.4 รายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำ 

ลำดับท่ี ดัชนีชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอม วิธีการตรวจวิเคราะห 

1 pH at 250C  Electrometric  
2 BOD5  5-Day BOD Test, Azide modification Method 
3 Total Suspended  Solids  Dried at 103-105 oC  
4 Total Dissolved Solids  Dried at 103-105 oC  
5 Total Kjeldahl Nitrogen Macro-Kjeldahl  
6 Settleable Solids Volumetric  
7 Grease & Oil*  Partition-Gravimetric  
8 Sulfide  Iodometric 
9 Total Coliform Bacteria   MPN Test 
10 Fecal Coliform Bacteria   MPN Test 
11 E.Coli MPN Test Method 
12 S.aureus APHA. 22nd ed:2012 
13 Pseudomonas aeruginosa Enrichment Method 
14 Chloride Argentometric Method 
15 Nitrate   Cadmium Reduction Method 
16 Ammonia-Nitrogen Distillation, Titrimetric 
17 T-Alkalinty Titration Method 
18 Chlorine (Residual) DPD Colorimetric 
19 Calcium Hardness EDTA Titrimetric 
20 Cyanuric acid Photometric method 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-6 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

3.1.1 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด 

 
การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคล

อาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 จำนวน 2 จุด คือ น้ำผานการบำบัด 
ตึก A และ ตึก B รูปภาพแสดงการเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำท้ิง แสดงดังรูปท่ี 3.1 -3.2 

 

รูปภาพแสดงการเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำผานการบำบัด 
        
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี  3.1 แสดงการเก็บตัวอยางน้ำผานการบำบัด (ตึก A)  

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี  3.2 แสดงการเก็บตัวอยางน้ำผานการบำบัด (ตึก B)  
 

3.1.1.1   ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด 
 

ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติ
บุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม จำนวน 2 จุด คือ ตึก A และ ตึก B  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 
2568 แสดงดังตารางท่ี 3.5-3.8 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-7 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี 3.5 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก A)  
ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ (ตึก A) 

pH BOD5 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Settleable 

Solids(mL/L) 
G&O 
(mg/L) 

S2- 
(mg/L as S2-) 

TCB 
(MPN/100 mL) 

ม.ค. 65 6.80 44.0* 35 364 5.04 0.1 4.0 ND 460,000 
ก.พ. 65 6.42 34.0* 44 488 < 5.00 ND < 2.0 ND 540,000 
มี.ค. 65 7.20 112* 26 380 23.80 ND 3.0 0.71 170,000 
เม.ย. 65 6.49 42.0 20 440 25.00 ND ND ND 92,000 
พ.ค. 65 7.25 156 113 358 33.0 0.1 9.0 < 0.50 3,500,000 
มิ.ย. 65 7.36 208 122 330 26.88 ND 12.0 0.85 3,500,000 
ก.ค. 65 7.41 156* 103* 518 33.18 1.1* ND 1.42* 700,000 
ส.ค. 65 7.23 148* 111* 306 31.50 0.6* ND 0.71 1,600,000 
ก.ย. 65 7.49 192* 96* 300 49.91* 0.2 ND 0.36 2,800,000 
ต.ค. 65 7.31 184* 116* 250 35.42* ND ND 1.42* 1,700,000 
พ.ย. 65 7.20 75.0* 125* 286 39.48* 0.3 3.0 1.70* 9,200,000 
ธ.ค. 65 7.16 74.8* 124* 298 46.48* ND 8.0 1.42* 5,400,000 
ม.ค. 66 7.49 96.0* 113* 304 50.69* 0.7* 2.0 1.84* 2,000,000 
ก.พ. 66 7.56 260* 146* 298 72.00* 4.0* 4.0 2.27* 61,000 
มี.ค. 66 7.04 400* 126* 302 55.00* 1.2* 2.0 2.13* 6,300 
เม.ย. 66 7.15 136* 155* 302 14.00 8.0* 2.0 ND 7,000 
พ.ค. 66 7.07 184* 240* 330 9.00 15.0* 7.0 ND 11,000 
มิ.ย. 66 6.62 52.0* 84* 380 16.00 2.0* ND ND 170,000 
ก.ค. 66 6.10 118* 102* 318 23.00 9.0* ND 0.43 17,000 
ส.ค. 66 6.59 164* 192* 326 14.56 9.0* ND ND 240,000 
ก.ย. 66 6.81 114* 83* 652 18.00 2.0* 8.0 0.21 1,400,000 
ต.ค. 66 6.85 124* 47* 264 25.00 ND 17.0 ND 920,000 
พ.ย. 66 6.91 114* 104* 348 29.00 3.0* 5.0 0.20 94,000 
ธ.ค. 66 6.37 49.0* 83* 516 33.00 1.2* 3.0 ND 1,600,000 
ม.ค. 67 6.98 116* 68* 340 40.00* 0.2 6.0 ND 540,000 
ก.พ. 67 7.11 112* 53* 304 45.00* 0.1 2.0 ND 1,700,000 
มี.ค. 67 7.16 75.0* 45* 334 40.00* 0.5 12.0 ND 1,600,000 
เม.ย. 67 7.12 114* 51* 326 50.00* 0.5 4.0 ND 540,000 
พ.ค. 67 7.32 51.0* 37 356 48.00* 0.3 5.0 ND 170,000 
มิ.ย. 67 7.16 47.0* 32 358 38.00* ND 3.0 ND 920,000 

มาตรฐาน 5.5-9.0 < 30 < 40 < 1,000 < 35 - < 20 < 1.0 - 

 
 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-8 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี 3.5 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก A)  
ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567 (ตอ) 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ (ตึก A) 

pH BOD5 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Settleable 

Solids(mL/L) 
G&O 
(mg/L) 

S2- 
(mg/L as S2-) 

TCB 
(MPN/100 mL) 

ก.ค. 67 6.46 20.0 21 364 25.00 0.1 8.0 ND 160,000 
ส.ค. 67 6.85 24.0 25 298 28.00 ND 2.0 ND 170,000 
ก.ย. 67 6.81 26.0 30 182 25.00 ND 3.0 ND 240,000 
ต.ค. 67 7.16 46.0* 29 278 32.00 ND 4.0 ND 350,000 
พ.ย. 67 7.25 59.0* 37 426 40.00* ND ND ND 2,800,000 
ธ.ค. 67 7.04 68.0* 74.* 292 58.00* 1.6 1.0 ND 170,000 

มาตรฐาน 5.5-9.0 < 30 < 40 < 1,000 < 35 - < 20 < 1.0 - 

 
ตารางท่ี 3.6  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก A) ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ (ตึก A) 

pH BOD5 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Settleable 

Solids(mL/L) 
G&O 
(mg/L) 

S2- 
(mg/L as S2-) 

TCB 
(MPN/100 mL) 

ม.ค. 68 7.05                  59.0* 29 300 9.80 ND 2.0 0.27 280,000 
ก.พ. 68 6.87 104* 48* 330 21.21 ND ND ND 540,000 
มี.ค. 68 7.21 58.0* 38 280 11.55 ND 4.0 ND 350,000 
เม.ย. 68 6.75 54.0* 31 284 ND ND 1.0 ND 350,000 
พ.ค. 68 6.98 56.0* 31 326 10.29 ND 6.0 ND 240,000 
มิ.ย. 68 6.91 108* 51* 252 17.99 ND 6.0 ND 2,400,000 
ก.ค. 68 6.99 50.0* 27 272 7.49 ND 2.0 ND 240,000 
ส.ค. 68 6.78 58.0* 38 290 21.98 ND 3.0 ND 280,000 
ก.ย. 68 6.15 39.0* 37 306 7.00 ND 6.0 ND 2,400,000 
ต.ค. 68 7.03 2.0 11 52 0.70 ND ND ND 2,200 
พ.ย. 68 7.19 91.0* 61* 192 3.36 1.2 2.0 ND 1,700,000 
ธ.ค. 68 6.08 25.0* 111* 230 36.96* 0.2 3.0 ND 2,400,000 

มาตรฐาน 5.5-9.0 < 30 < 40 < 1,000 < 35 - < 20 < 1.0 - 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-9 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี 3.7 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก B)  
ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ (ตึก B) 

pH BOD5 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Settleable 

Solids(mL/L) 
G&O 
(mg/L) 

S2- 
(mg/L as S2-) 

TCB 
(MPN/100 mL) 

ม.ค. 65 7.07 65.0* 49* 345 11.85 0.2 6.0 ND 350,000 
ก.พ. 65 7.01 82.0* 53 402 14.14 0.1 < 2.0 ND 920,000 
มี.ค. 65 7.00 85.0* 24 352 10.08 1.5 5.0 0.85 350,000 
เม.ย. 65 7.59 43.0 65 334 27.0 0.1 ND 1.70 1,100,000 
พ.ค. 65 6.44 23.0 40 443 6.0 ND 4.0 < 0.50 170,000 
มิ.ย. 65 7.26 96.0 63 528 25.76 ND ND ND 1,600,000 
ก.ค. 65 6.38 32.0* 40* 468 2.24 ND ND ND 350,000 
ส.ค. 65 6.58 23.0 24 290 3.08 ND ND ND 120,000 
ก.ย. 65 6.27 20.0 31 286 2.24 ND ND ND 240,000 
ต.ค. 65 7.09 26.0 19 236 13.86 ND 5.0 ND 540,000 
พ.ย. 65 6.20 38.0* 31 294 0.84 ND 1.2 ND 160,000 
ธ.ค. 65 6.30 48.0* 42* 336 4.62 ND 2.0 0.28 2,200,000 
ม.ค. 66 6.70 57.0* 41* 374 10.95 ND 3.0 ND 54,000 
ก.พ. 66 6.94 148* 22 370 18.00 ND 6.0 ND 11,000 
มี.ค. 66 6.78 76.0* 37 308 17.00 ND ND ND 3,300 
เม.ย. 66 7.44 43.0* 39* 282 8.00 ND 6.0 ND 16,000 
พ.ค. 66 6.70 42.0* 44* 310 36.00* ND 2.0 ND 17,000 
มิ.ย. 66 6.42 24.0* 32 448 2.00 ND ND ND 350,000 
ก.ค. 66 6.65 86.0* 20 282 27.0 0.3 ND ND 35,000 
ส.ค. 66 6.12 16.0 21 322 3.78 ND ND ND 9,200 
ก.ย. 66 6.31 46.0* 34 322 10.00 ND 8.0 0.14 540,000 
ต.ค. 66 6.72 38.0* 26 266 9.00 ND 15.0 ND 540,000 
พ.ย. 66 6.67 47.0* 21 330 12.00 ND 3.0 ND 11,000 
ธ.ค. 66 6.10 21.0 35 348 16.00 ND 2.0 ND 350,000 
ม.ค. 67 7.09 70.0 156* 384 38.00 2.0 4.0 ND 170,000 
ก.พ. 67 6.86 34.0 39 344 34.00 0.3 2.0 ND 92,000 
มี.ค. 67 6.51 20.0 64* 317 30.00 1.0 3.0 ND 4,600 
เม.ย. 67 6.88 59.0 62* 306 33.00 1.0 2.0 ND 9,200 
พ.ค. 67 6.34 12.0 29 380 22.00 ND 3.0 ND 92,000 
มิ.ย. 67 7.03 18.0 29 408 35.00 ND 3.0 ND 35,000 

มาตรฐาน 5.5-9.0 < 30 < 40 < 1,000 < 35 - < 20 < 1.0 - 

 

 
 
 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-10 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี 3.7 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก B)  
ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567 (ตอ) 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ (ตึก B) 

pH BOD5 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Settleable 

Solids(mL/L) 
G&O 
(mg/L) 

S2- 
(mg/L as S2-) 

TCB 
(MPN/100 mL) 

ก.ค. 67 6.30 18.0 22 422 22.00 ND 4.0 0.07 92,000 
ส.ค. 67 7.21 24.0 10 328 18.00 ND 2.0 ND 24,000 
ก.ย. 67 6.67 90.0* 42* 260 38.00* 0.6* 6.0 0.33 1,100,000 
ต.ค. 67 6.96 12.0 24 300 20.00 ND 1.0 ND 160,000 
พ.ย. 67 6.96 49.0* 41* 334 38.00* 0.1 ND ND 220,000 
ธ.ค. 67 7.12 76.0* 34 310 50.00* 0.1 ND ND 350,000 

มาตรฐาน 5.5-9.0 < 30 < 40 < 1,000 < 35 - < 20 < 1.0 - 
 

ตารางท่ี 3.8  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด (ตึก B) ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ (ตึก B) 

pH BOD5 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Settleable 

Solids(mL/L) 
G&O 
(mg/L) 

S2- 
(mg/L as S2-) 

TCB 
(MPN/100 mL) 

ม.ค. 68 7.70 98.0* 46* 298 34.86 ND 6.0 ND 350,000 
ก.พ. 68 7.28 60.0* 31 308 19.32 0.1 ND ND 240,000 
มี.ค. 68 6.89 66.0* 25 308 21.70 ND 5.0 ND 5,400 
เม.ย. 68 6.90 48.0* 27 312 2.17 ND ND 0.07 54,000 
พ.ค. 68 6.82 20.0 27 314 4.41 ND 4.0 ND 54,000 
มิ.ย. 68 7.07 57.0* 32 258 8.68 ND 6.0 ND 350,000 
ก.ค. 68 7.10 29.0* 23 274 5.95 ND 1.0 ND 220,000 
ส.ค. 68 6.81 56.0* 28 256 19.25 ND 2.0 0.07 350,000 
ก.ย. 68 6.21 18.0 27 360 2.94 ND 1.0 ND 170,000 
ต.ค. 68 7.01 5.0 62* 134 7.56 0.7 ND ND 540,000 
พ.ย. 68 6.89 138* 122* 242 18.62 0.2 8.0 ND 16,000 
ธ.ค. 68 6.52 69.0* 322* 270 15.26 5.0 6.0 ND 3,500,000 

มาตรฐาน 5.5-9.0 < 30 < 40 < 1,000 < 35 - < 20 < 1.0 - 
 

หมายเหตุ < = นอยกวา,  < = นอยกวาหรือเทากบั,  -  = ไมมีมาตรฐานกำหนด/ไมไดกำหนดใหตรวจวิเคราะห, 
ND = Not Detected (ตรวจวัดไมพบโดยวิธีทางหองปฏิบัติการ), * ไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด 

 มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (พ.ศ. 2567) 
เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
(เลมที ่141 ตอนพิเศษ 233 ง ลงวันท่ี 27 สิงหาคม 2567) 

 ชื่อผูบันทึก/ควบคุมการเก็บตัวอยาง : นางสาวจุฑาภรณ จุฑามาตย   เลขทะเบียน  : ว-176-จ-0006 
 ชื่อบริษัทผูตรวจวิเคราะห      : ผลการตรวจวิเคราะหโดย บริษัท เซาเทรินไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  เลขทะเบยีน ว-176 
 ชื่อเจาหนาที่วิเคราะห : นางเพ็ญนภา   จันทรเพ็ญ เลขทะเบียน : ว-176-ค-0003 
 ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม : นายพิมุข สอนม ี เลขทะเบียน : ว-176-ค-0001 
 เบอรโทรศัพท : 0-7625-0304 , 0-7661-7668-9 เบอรโทรสาร : 0-7625-0305, 0-7661-7670 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-11 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด 

 

 
ภาพท่ี 3.1  กราฟแสดงปริมาณคาความเปนกรด-ดาง (pH) ของน้ำผานการบำบัด 

ภาพท่ี 3.2  กราฟแสดงปริมาณคาความสกปรกในรูปสารอินทรีย (BOD5) ของน้ำผานการบำบัด 

ภาพท่ี 3.3  กราฟแสดงปริมาณคาสารแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ของน้ำผานการบำบัด 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-12 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด(ตอ) 

 
ภาพท่ี 3.4 กราฟแสดงปริมาณคาสารท่ีละลายไดท้ังหมด (TDS) ของน้ำผานการบำบัด 

 
ภาพท่ี 3.5  กราฟแสดงปริมาณคาตะกอนหนัก (Settleable Solid) ของน้ำผานการบำบัด 

 
ภาพท่ี 3.6 กราฟแสดงปริมาณคาซัลไฟด  (sulfide) ของน้ำผานการบำบัด 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-13 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด(ตอ) 

 
ภาพท่ี 3.7  กราฟแสดงปริมาณคาน้ำมันและไขมัน (Grease &Oil)  ของน้ำผานการบำบัด 

 
ภาพท่ี 3.8  กราฟแสดงปริมาณคาไนโตรเจนรวม (TKN)  ของน้ำผานการบำบัด 

 
ภาพท่ี 3.9  กราฟแสดงปริมาณคาแบคทีเรียในกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด (TCB)  ของน้ำผานการบำบัด 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-14 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

3.1.1.2 สรุปผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด 

 

  จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของ
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม จำนวน 2 จุด คือ ตึก A และ ตึก B ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 
2568 พบวา 
  ตึก A คุณภาพน้ำหลังผานระบบบำบัด สวนใหญมีคาผานเกณฑมาตรฐาน เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2548) และตามมาตรฐานควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2547) ฯ(ประกาศใช
เดือนกันยายน 2567 เปนตนไป) กำหนด ยกเวน คาความสกปรกในรูปสารอินทรีย (BOD5) ในเดือนมกราคม-
กันยายน และพฤศจิกายน-ธันวาคม 2568, คาของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ในเดือนกุมภาพันธ, มิถุนายน 
และพฤศจิกายน-ธันวาคม 2568 และคาไนโตรเจนท้ังหมดในรูปที เค เอ็น (TKN) ในเดือนธันวาคม 2568 ท่ีมีคาไม
เปนไปตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด  
  ตึก B คุณภาพน้ำหลังผานระบบบำบัด สวนใหญมีคาผานเกณฑมาตรฐาน เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2548) และตามมาตรฐานควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2547) ฯ(ประกาศใช
เดือนกันยายน 2567 เปนตนไป) กำหนด ยกเวน คาความสกปรกในรูปสารอินทรีย (BOD5) ในเดือนมกราคม-
เมษายน, มิถุนายน-สิงหาคม และพฤศจิกายน-ธันวาคม 2568, คาของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ในเดือน
มกราคม และตุลาคม-ธันวาคม 2568 ท่ีมีคาไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด  
  โครงการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย และดำเนินการแกไขเรียบรอยแลว ทำใหผลวิเคราะห
คุณภาพน้ำในเดือนถัดไปผานเกณฑมาตรฐาน ท้ังนี้ในเกณฑมาตรฐาน ฯ ไมไดกำหนดคาแบคทีเรียในกลุมโคลิ
ฟอรมแบคทีเรีย แตทางโครงการมีการเติมคลอรีนเพ่ือฆาเชื้อแบคทีเรียในน้ำผานการบำบัดทุกครั้งกอนระบายออก
สูลำรางสารธารณะ 
  

3.1.2 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 

 

การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคล
อาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 จำนวน 2 จุด คือ Main Pool และ 
Children Pool รูปภาพแสดงการเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำ แสดงดังรูปท่ี 3.3 – 3.4 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-15 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

รูปภาพแสดงการเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำสระวายน้ำ  
        
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี  3.3 แสดงการเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำจุด Main Pool 
     

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี  3.4 แสดงการเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำจุด Children Pool 
 
 

3.1.2.1   ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 
 

       ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของ
นิติบุคคลอาคารชุดสเคป 3 คอนโดมิเนียม จำนวน 2 จุด คือ Main Pool และ Children Pool ประจำเดือน
มกราคม–ธันวาคม 2568 แสดงดังตารางท่ี 3.9-3.12 

 
 
 
 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-16 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี 3.9 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ 

Main Pool Children Pool 

pH TCB 
MPN/100 ml 

FCB 
MPN/100 ml 

Cl2 
mg/L as Cl2 

pH TCB 
MPN/100 ml 

FCB 
MPN/100 ml 

Cl2 
mg/L as Cl2 

ม.ค. 65 - < 1.8 < 1.8 > 6.00* - < 1.8 < 1.8 3.47* 
ก.พ. 65 6.82* < 1.8 < 1.8 0.11* 6.88* < 1.8 < 1.8 0.23* 
มี.ค. 65 7.08* < 1.8 < 1.8 0.58* 7.11* < 1.8 < 1.8 0.11* 
เม.ย. 65 7.10* < 1.8 < 1.8 4.50* 6.66* < 1.8 < 1.8 5.74* 
พ.ค. 65 6.83* < 1.8 < 1.8 1.53* 6.15* < 1.8 < 1.8 0.85 
มิ.ย. 65 6.90* < 1.8 < 1.8 1.50* 6.77* < 1.8 < 1.8 1.00 
ก.ค. 65 6.96* < 1.8 < 1.8 3.95* 7.08* < 1.8 < 1.8 1.08* 
ส.ค. 65 6.59* < 1.8 < 1.8 3.53* 6.87* < 1.8 < 1.8 4.97* 
ก.ย. 65 6.96* < 1.8 < 1.8 1.91* 6.90* < 1.8 < 1.8 4.48* 
ต.ค. 65 7.59 < 1.8 < 1.8 5.24* 7.39 < 1.8 < 1.8 2.67* 
พ.ย. 65 6.60* < 1.8 < 1.8 2.87* 6.83* < 1.8 < 1.8 2.37* 
ธ.ค. 65 7.26 < 1.8 < 1.8 0.21* 7.08* < 1.8 < 1.8 0.39* 
ม.ค. 66 - < 1.8 < 1.8 0.48 - < 1.8 < 1.8 1.06 
ก.พ. 66 6.63 < 1.8 < 1.8 0.32 6.75 < 1.8 < 1.8 0.96 
มี.ค. 66 6.49 < 1.8 < 1.8 0.55 6.45 < 1.8 < 1.8 0.59 
เม.ย. 66 6.71 < 1.8 < 1.8 1.37 6.68 < 1.8 < 1.8 0.62 
พ.ค. 66 7.27 < 1.8 < 1.8 0.72 7.20 < 1.8 < 1.8 0.37 
มิ.ย. 66 5.77 < 1.8 < 1.8 0.29 5.52 < 1.8 < 1.8 0.18 
ก.ค. 66 5.77* < 1.8 < 1.8 2.03* 6.78* < 1.8 < 1.8 1.81* 
ส.ค. 66 6.80* < 1.8 < 1.8 5.70* 6.82* < 1.8 < 1.8 > 6.00* 
ก.ย. 66 7.40 < 1.8 < 1.8 > 6.00* 7.40 < 1.8 < 1.8 > 6.00* 
ต.ค. 66 7.36 < 1.8 < 1.8 2.51* 7.30 < 1.8 < 1.8 4.01* 
พ.ย. 66 7.40 < 1.8 < 1.8 2.50* 7.30 < 1.8 < 1.8 2.50* 
ธ.ค. 66 6.99* < 1.8 < 1.8 2.50* 6.89* < 1.8 < 1.8 2.50* 
ม.ค. 67 7.37 < 1.8 < 1.8 1.47* 7.39 < 1.8 < 1.8 3.00* 
ก.พ. 67 6.80 < 1.8 < 1.8 0.17* 6.84 < 1.8 < 1.8 0.07* 
มี.ค. 67 - < 1.8 < 1.8 0.50* - < 1.8 < 1.8 0.99 
เม.ย. 67 - < 1.8 < 1.8 0.08* - < 1.8 < 1.8 0.02* 
พ.ค. 67 - < 1.8 < 1.8 0.07* - < 1.8 < 1.8 0.01* 
มิ.ย. 67 - < 1.8 < 1.8 0.63 - < 1.8 < 1.8 0.31* 
ก.ค. 67 - < 1.8 < 1.8 1.71* - < 1.8 < 1.8 2.75* 
ส.ค. 67 - < 1.8 < 1.8 5.48* - < 1.8 < 1.8 5.59* 
ก.ย. 67 - < 1.8 < 1.8 >6.00* - < 1.8 < 1.8 >6.00* 

มาตรฐาน 7.2-8.4 < 10 ND 0.6 – 1.0 7.2-8.4 < 10 ND 0.6 – 1.0 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                  หนา 3-17 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

ตารางท่ี 3.9 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567 (ตอ) 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ 

Main Pool Children Pool 

pH TCB 
MPN/100 ml 

FCB 
MPN/100 ml 

Cl2 
mg/L as Cl2 

pH TCB 
MPN/100 ml 

FCB 
MPN/100 ml 

Cl2 
mg/L as Cl2 

ต.ค. 67 - < 1.8 < 1.8 0.92 - < 1.8 < 1.8 0.84 
พ.ย. 67 - < 1.8 < 1.8 2.29* - < 1.8 < 1.8 1.97* 
ธ.ค. 67 - < 1.8 < 1.8 4.54* - < 1.8 < 1.8 4.53* 

มาตรฐาน 7.2-8.4 < 10 ND 0.6 – 1.0 7.2-8.4 < 10 ND 0.6 – 1.0 

 
ตารางท่ี 3.10 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ 

Main Pool Children Pool 

pH TCB 
MPN/100 ml 

FCB 
MPN/100 ml 

Cl2 
mg/L as Cl2 

pH TCB 
MPN/100 ml 

FCB 
MPN/100 ml 

Cl2 
mg/L as Cl2 

ม.ค. 68 - < 1.8 < 1.8 5.37* - < 1.8 < 1.8 4.90* 
ก.พ. 68 - < 1.8 < 1.8 >6.00* - < 1.8 < 1.8 >6.00* 
มี.ค. 68 - < 1.8 < 1.8 0.30* - < 1.8 < 1.8 0.06* 
เม.ย. 68 - < 1.8 < 1.8 0.91 - < 1.8 < 1.8 0.98 
พ.ค. 68 - < 1.8 < 1.8 - - < 1.8 < 1.8 - 
มิ.ย. 68 - < 1.8 < 1.8 - - < 1.8 < 1.8 - 
ก.ค. 68 - < 1.8 < 1.8 - - < 1.8 < 1.8 - 
ส.ค. 68 - < 1.8 < 1.8 - - < 1.8 < 1.8 - 
ก.ย. 68 - < 1.8 < 1.8 - - < 1.8 < 1.8 - 
ต.ค. 68 - < 1.8 < 1.8 - - < 1.8 < 1.8 - 
พ.ย. 68 - < 1.8 < 1.8 - - < 1.8 < 1.8 - 
ธ.ค. 68 - < 1.8 < 1.8 - - < 1.8 < 1.8 - 

มาตรฐาน 7.2-8.4 < 10 ND 0.6 – 1.0 7.2-8.4 < 10 ND 0.6 – 1.0 

หมายเหตุ < = นอยกวา,   < = นอยกวาหรือเทากบั,   -  = ไมมีมาตรฐานกำหนด/ไมไดกำหนดใหตรวจวิเคราะห, 
TCB, FCB = < 1.8 mean Not Detected (ตรวจวัดไมพบโดยวธิีทางหองปฏิบติัการ) 
ND = Not Detected (ตรวจวัดไมพบโดยวิธีทางหองปฏิบัติการ), * ไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด 

 มาตรฐาน : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกจิการสระวายน้ำ 
 ชื่อผูบันทึก/ควบคุมการเก็บตัวอยาง : นางสาวจุฑาภรณ จุฑามาตย   เลขทะเบียน  : ว-176-จ-0006 
 ชื่อบริษัทผูตรวจวิเคราะห      : ผลการตรวจวิเคราะหโดย บริษัท เซาเทรินไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  เลขทะเบยีน ว-176 
 ชื่อเจาหนาที่วิเคราะห : นางเพ็ญนภา   จันทรเพ็ญ เลขทะเบียน : ว-176-ค-0003 
 ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม : นายพิมุข สอนม ี เลขทะเบียน : ว-176-ค-0001 
 เบอรโทรศัพท : 0-7625-0304 , 0-7661-7668-9 เบอรโทรสาร : 0-7625-0305, 0-7661-7670 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม  ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                  หนา 3-18 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จำกัด   

3.1.2.2 สรุปผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวาย 

 

  จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติ
บุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม จำนวน 2 จุด คือ Main Pool และ Children Pool ประจำเดือน
มกราคม–ธันวาคม 2568 พบวา  

Main Pool คุณภาพน้ำสระวายน้ำ สวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคำแนะนำของคณะ 

กรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ ยกเวน คาคลอรีนตกคาง 
(Chlorine Residual) ในเดือนมกราคม-มีนาคม 2568 ท่ีมีคาไมอยูในชวงเกณฑมาตรฐานฯ กำหนด 

Children Pool คุณภาพน้ำสระวายน้ำ สวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคำแนะนำของคณะ 

กรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ ยกเวน คาคลอรีนตกคาง 
(Chlorine Residual) ในเดือนมกราคม-มีนาคม 2568 ท่ีมีคาไมอยูในชวงเกณฑมาตรฐานฯ กำหนด 

 

 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                        หนา 3-19 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

ตารางท่ี 3.11 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ Main Pool และ Children Pool (ประจำป 2565-2567)  

 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ 

Cl- 
mg/L as  

Cl- 

NO3
- 

mg/L as 
NO3

- 

NH3-N 
mg/L as 
NH3 -N 

T-
Alkalinty 

ppm 

Cl2 
mg/L  
as Cl2 

Calcium 

Hardness 
ppm 

Cyanuric  

acid 
ppm 

TCB 
MPN/100 ml 

FCB 
MPN/100 ml 

E-Coli 
MPN/100 ml 

S.aureus1/ 
/100 ml 

P.aeruginosa1/ 
MPN/100 ml 

Main Pool 

ม.ค. 65 220.75 17.53 ND 82.00 > 6.00* 124.0* < 0.002* < 1.8 < 1.8 ND ND < 1.8 
ม.ค. 66 231.11 15.14 ND 100 0.48* 100* 40.0 < 1.8 < 1.8 ND ND < 1.8 
ม.ค. 67 397.54 15.00 ND 40.0* 1.47* 100* 40.0 < 1.8 < 1.8 ND ND < 1.8 

Children Pool 

ม.ค. 65 174.20 16.56 ND 68.00* 3.47* 126.0* < 0.002* < 1.8 < 1.8 ND ND < 1.8 
ม.ค. 66 227.12 12.47 ND 100 1.06* 100* 40.0 < 1.8 < 1.8 ND ND < 1.8 
ม.ค. 67 416.47 12.00 ND 100 3.00* 100* 40.0 < 1.8 < 1.8 ND ND < 1.8 

มาตรฐาน < 600 < 50 < 20 80 - 100 0.6-1.0 250 - 600 30 - 60 < 10 ND ND ND ND 

 
 
 
 
 
 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                        หนา 3-20 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

ตารางท่ี 3.12 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ Main Pool และ Children Pool  (ประจำป 2568) 

 

วันท่ีเก็บ

ตัวอยาง 

รายการทดสอบ 

Cl- 
mg/L as  

Cl- 

NO3
- 

mg/L as 
NO3

- 

NH3-N 
mg/L as 
NH3 -N 

T-
Alkalinty 

ppm 

Cl2 
mg/L  
as Cl2 

Calcium 

Hardness 
ppm 

Cyanuric  

acid 
ppm 

TCB 
MPN/100 ml 

FCB 
MPN/100 ml 

E-Coli 
MPN/100 ml 

S.aureus1/ 
/100 ml 

P.aeruginosa1/ 
MPN/100 ml 

Main Pool 

ม.ค. 68 935.88* 9.30 ND 40.0* 5.37* 100* ND <1.8 <1.8 ND ND ND 
Children Pool 

ม.ค. 68 933.88* 9.52 ND 40.0* 4.90* 100* ND <1.8 <1.8 ND ND ND 
มาตรฐาน < 600 < 50 < 20 80 - 100 0.6-1.0 250 - 600 30 - 60 < 10 ND ND ND ND 

 

หมายเหตุ < = นอยกวา,   < = นอยกวาหรือเทากบั,  -  = ไมมีมาตรฐานกำหนด/ไมไดกำหนดใหตรวจวิเคราะห, TCB, FCB, P.aeruginosa= < 1.8 mean Not Detected (ตรวจวัดไมพบโดยวธิีทางหองปฏิบติัการ) 
ND = Not Detected (ตรวจวัดไมพบโดยวิธีทางหองปฏิบัติการ), * ไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด 
1/ ทดสอบโดย ศูนยบริการตรวจสอบและรับรองมาตรฐาน คณะวิทยาศาสตร มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร 

 มาตรฐาน : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกจิการสระวายน้ำ 
 ชื่อผูบันทึก/ควบคุมการเก็บตัวอยาง : นางสาวจุฑาภรณ จุฑามาตย   เลขทะเบียน  : ว-176-จ-0006 
 ชื่อบริษัทผูตรวจวิเคราะห      : ผลการตรวจวิเคราะหโดย บริษัท เซาเทรินไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  เลขทะเบยีน ว-176 
 ชื่อเจาหนาที่วิเคราะห : นางเพ็ญนภา   จันทรเพ็ญ เลขทะเบียน : ว-176-ค-0003 
 ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม : นายพิมุข สอนม ี เลขทะเบียน : ว-176-ค-0001 
 เบอรโทรศัพท : 0-7625-0304 , 0-7661-7668-9 เบอรโทรสาร : 0-7625-0305, 0-7661-7670 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                 ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                               หนา 3-21 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

3.1.2.2 สรุปผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวาย (ประจำป 2568) 
 

  จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติ
บุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม จำนวน 2 จุด คือ Main Pool และ Children Pool ประจำป 2568 เก็บ
ตัวอยางในเดือนมกราคม 2568 พบวา  

• Main Pool สวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 
1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ ยกเวน คาคลอไรด (Chloride) คาความเปนดาง (T-
Alkalinity) คาคลอรีนตกคาง (Chlorine Residual) และคาความกระดาง (Calcium hardness) ท่ีมีคาไมเปนไป
ตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด 

• Children Pool  สวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข 
ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ ยกเวน คาคลอไรด (Chloride) คาความเปนดาง 
(T-Alkalinity) คาคลอรีนตกคาง (Chlorine Residual) และคาความกระดาง (Calcium hardness) ท่ีมีคาไมเปนไป
ตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด 
 
 

3.1.3 การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช 

 

การตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใชของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด 
สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 จำนวน 1 จุด รูปภาพแสดงการเก็บตัวอยางคุณภาพ
น้ำ แสดงดังรูปท่ี 3.5 

 

รูปภาพแสดงการเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำใช 
        
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี  3.5 แสดงการเก็บตัวอยางน้ำใช  
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                 ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                               หนา 3-22 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

3.1.3.1 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช 

 

       ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคล
อาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม จำนวน 1 จุด ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 แสดงดังตารางท่ี 3.13-
3.14 
ตารางท่ี 3.13 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567 

วันท่ีเก็บตัวอยาง 

รายการทดสอบ 

Total Dissolved Solids 

(mg/L) 

ม.ค. 65 112 
ก.พ. 65 108 
มี.ค. 65 120 
เม.ย. 65 136 
พ.ค. 65 130 
มิ.ย. 65 122 
ก.ค. 65 114 
ส.ค. 65 108 
ก.ย. 65 130 
ต.ค. 65 80.0 
พ.ย. 65 104 
ธ.ค. 65 358 
ม.ค. 66 106 
ก.พ. 66 114 
มี.ค. 66 86 
เม.ย. 66 80 
พ.ค. 66 146 
มิ.ย. 66 114 
ก.ค. 66 138 
ส.ค. 66 118 
ก.ย. 66 96.0 
ต.ค. 66 70.0 
พ.ย. 66 118 
ธ.ค. 66 128 
ม.ค. 67 116 
ก.พ. 67 130 
มี.ค. 67 88.0 
เม.ย. 67 124 
พ.ค. 67 148 
มิ.ย. 67 152 

มาตรฐาน < 600 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                 ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                               หนา 3-23 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

ตารางท่ี 3.13 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช ประจำเดือนมกราคม 2565–ธันวาคม 2567 (ตอ) 

วันท่ีเก็บตัวอยาง 

รายการทดสอบ 

Total Dissolved Solids 

(mg/L) 

ก.ค. 67 158 
ส.ค. 67 128 
ก.ย. 67 90.0 
ต.ค. 67 96.0 
พ.ย. 67 96.0 
ธ.ค. 67 102 

มาตรฐาน < 600 

 
ตารางท่ี 3.14 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 

วันท่ีเก็บตัวอยาง 

รายการทดสอบ 

Total Dissolved Solids 

(mg/L) 

ม.ค. 68 98 
ก.พ. 68 118 
มี.ค. 68 96 
เม.ย. 68 132 
พ.ค. 68 113 
มิ.ย. 68 84 
ก.ค. 68 2,020* 
ส.ค. 68 106 
ก.ย. 68 145 
ต.ค. 68 96 
พ.ย. 68 82 
ธ.ค. 68 180 

มาตรฐาน < 600 
 

หมายเหตุ < = นอยกวา,   < = นอยกวาหรือเทากบั,   -  = ไมมีมาตรฐานกำหนด/ไมไดกำหนดใหตรวจวิเคราะห, 
ND = Not Detected (ตรวจวัดไมพบโดยวิธีทางหองปฏิบัติการ), * ไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด 

 มาตรฐาน :   มาตรฐานคุณภาพน้ำประปาของการประปาสวนภูมิภาค พ.ศ.2567 
 ชื่อผูบันทึก/ควบคุมการเก็บตัวอยาง : นางสาวจุฑาภรณ จุฑามาตย   เลขทะเบียน  : ว-176-จ-0006 
 ชื่อบริษัทผูตรวจวิเคราะห      : ผลการตรวจวิเคราะหโดย บริษัท เซาเทรินไทยคอนซัลต้ิง จำกัด  เลขทะเบยีน ว-176 
 ชื่อเจาหนาที่วิเคราะห : นางเพ็ญนภา   จันทรเพ็ญ เลขทะเบียน : ว-176-ค-0003 
 ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม : นายพิมุข สอนม ี เลขทะเบียน : ว-176-ค-0001 
 เบอรโทรศัพท : 0-7625-0304 , 0-7661-7668-9 เบอรโทรสาร : 0-7625-0305, 0-7661-7670 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                 ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                               หนา 3-24 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

3.1.3.2 สรุปผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช 
 

  จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคล
อาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 พบวา ปริมาณของแข็งละลายน้ำท้ังหมด 
(TDS) สวนใหญมีคาผานเกณฑมาตรฐานคุณภาพน้ำประปาของการประปาสวนภูมิภาค ป 2567 กำหนด ยกเวน 
ในเดือนกรกฎาคม 2568 ท่ีมีคาไมเปนไปตามเกณฑมาตรญาน ฯ กำหนด ท้ังนี้ โครงการไดปรับปรุงระบบ ฯ ทำ
ใหมีคาผานเกณฑมาตรฐาน ฯ ในเดือนถัดไป 
 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทรัพยากรทางกายภาพ 

1) เสียงและการส่ันสะเทือน 

1.1. จำกัดความเร็วรถ ขณะแลนเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ใหมีความเร็วไมเกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
2) ทรัพยากรน้ำ 

2.1. จัดหาและสำรองชั้นสวนท่ีเสียหายงายและบอยครั้งของระบบไว เพ่ือสามารถซอมแซมใหสามารถ
ทำงานตามปกติไดในเวลาอันรวดเร็ว 

2.2. จัดใหมีวิศวกรสุขาภิบาลและชางเทคนิคท่ีมีความชำนาญไวควบคุม และปรับปรุงคุณภาพระบบ
บำบัดน้ำเสียใหมีประสิทธิภาพดีอยูตลอดเวลา 

2.3. จัดใหมีการตรวจสอบประสิทธิภาพ และสภาพการการทำงานท่ัวไปของระบบ ในกรณีท่ีระบบ
บำบัดน้ำเสียเกิดจาการเสียหายใหโครงการรีบดำเนินการแกไขทันที 

2.4. จัดใหมีการกำจัดกากไขมันออกจากอไขมัน (Grease Trap) ของหองอาหาร และภัตตาคารทุกวัน
โดยตักใสถุงปดใหสนิทท้ิงรวมกับขยะเปยก 
 

3) ทรัพยากรชีวภาพ 

ดำเนินการตามมาตรการปองกัน/ลดผลกระทบตอทรัพยากรดานกายภาพอยางเครงครัด เพ่ือท่ีจะ
ไมกอใหเกิดผลกระทบตอทรัพยากรดานชีวภาพ 
 

4) คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

1. การใชน้ำ 

- รณรงคใหมีการใชน้ำอยางประหยัด 
- ตรวจสอบดูแลระบบจายน้ำและเสนทอประปาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวามีการ

ชำรุดใหแกไขโดยทันที 
2. การใชไฟฟา 

- จัดใหมีการติดตั้งระบบไฟฟาตามท่ีเสนอในรายละเอียดโครงการทุกประการ 
- รณรงคใหผูอาศัยใชไฟฟาอยางประหยัด 
- ติดตั้งอุปกรณเดินสายไฟตางๆ ใหเปนไปดวยความเรียบรอย และถูกตองตามมาตรการ การ

ไฟฟาสวนภูมิภาค 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                 ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                               หนา 3-25 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

- การใชไฟฟาของระบบสาธารณูปโภคใหเลือกใชผลิตภัณฑไฟฟาชนิดประหยัดพลังงานและ
อายุการใชงานยาวนาน 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณและสายไฟใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 
3. การจัดการขยะ 

- จัดใหมีถังขยะวางไวในแตละสวนภายในโครงการ   
- จัดใหมีพนักงานเก็บขนขยะจากถังขยะในแตละสวนไปรวบรวมไวยังท่ีพักขยะรวมทุกวัน 
- ถามีการตกคางของขยะหรือไมมีการเก็บขนขยะเกิดข้ึนใหรีบแจงใหทางเทศบาลตำบลวิชิต

เขามาทำการเก็บขนนำไปกำจัดทันที 
- ตรวจสอบถังขยะใหมีสภาพดีอยูเสมอ ถามีการผุกรอน หรือชำรุดตองรีบดำเนินการแกไข

ทันที 
- จัดใหมีพนักงานทำความสะอาดท่ีพักขยะรวมทุกครั้ง หลังจากการเก็บขนขยะของเทศบาล

ตำบลวิชิต 
4. การระบายน้ำ 

- รณรงคใหมีการใชน้ำภายในโครงการอยางประหยัด เพ่ือลดปริมาณน้ำท้ิงท่ีระบายลงสูทอ
บายน้ำสาธารณะ 

- ตรวจสอบทอระบายน้ำและรางระบายน้ำใหสามารถไหลไดโดยสะดวก 
5. การคมนาคมและการขนสง 

- จัดใหมีระบบการจราจรท่ีมีความปลอดภัย โดยการติดตั้งปายสัญญาณจราจรบริเวณเขา – 
ออก และท่ีจอดรถภายในโครงการ 

- จัดใหมีท่ีจอดรถของโครงการใหเพียงพอ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 

- หามประกอบกิจการใดๆ รวมท้ังการกอสรางในท่ีจัดไวใชเปนท่ีจอดรถอันจะทำใหพ้ืนท่ี
จอดรถลดลงจากท่ีเสนอไวในรายงาน 

- จัดใหมีเจาหนาท่ีหรือยามคอยอำนวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณทางเขา 
– ออก พ้ืนท่ีโครงการ 

6. คุณคาคุณภาพชีวิต 

1) ความปลอดภัยสาธารณะ 

- จัดใหมีเวรยามรักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง กระจายอยูท่ีบริเวณโครงการ 
 

2) การปองกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศ 

- จัดใหมีและติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศตามท่ีระบุไวในรายละเอียด
โครงการ ซ่ึงเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  - จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง เพ่ือใหสามารถใชการไดอยู
เสมอ หากพบวามีการเสียหาย หรือใชการไมไดใหรีบแกไขทันที 
  - ติดปายแนะนำการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ีอุปกรณนั้นติดตั้งอยู เพ่ือใหผูท่ีอยูใกลจุด
เกิดเหตุสามารถใชไดทันที 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม  
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                 ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                               หนา 3-26 
บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

  - จัดใหมีการติดตั้งแบบแปลน แผนผังตำแหนงท่ีติดตั้งอุปกรณดับแพลิง 
  - จัดใหมีชางเทคนิค ในการดูแลระบบระบายอากาศใหสามารถทำงานไดตามปกติอยูเสมอ 
 

3) สุนทรีภาพ ทัศนียภาพ 

- ควบคุมดูแลอาคาร และบริเวณตางๆ ภายในโครงการ ใหอยูในสภาพดี และสวยงามตามแบบ
ภูมิสถาปตยท่ีออกแบบไวเสมารสะสมของตะกอนอินทรีย 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 4 

 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 
 

 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                                                                       หนา 4-1 
บริษัทเซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

 
บทท่ี 4 

บทสรุปและขอเสนอแนะ       
 
  จากผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของ
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 พบวา ทางโครงการ สเคป 3 
คอนโดมิเนียม ไดดำเนินงานตามขอปฏิบัติของหนวยงานอยางเครงครัด เพ่ือใหเกิดความม่ันใจในการดำเนินงานของ
โครงการท่ีจะไมกอใหเกิดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 
  
บทสรุปและขอเสนอแนะ 

4.1 คุณภาพน้ำผานการบำบัด 

  จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำผานการบำบัด ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติ
บุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม จำนวน 2 จุด คือ ตึก A และ ตึก B ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
พบวา 
  ตึก A คุณภาพน้ำหลังผานระบบบำบัด สวนใหญมีคาผานเกณฑมาตรฐาน เรื่อง กำหนดมาตรฐาน

ควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2548) และตามมาตรฐานควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท 
ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2547) ฯ(ประกาศใชเดือนกันยายน 2567 เปนตน
ไป) กำหนด ยกเวน คาความสกปรกในรูปสารอินทรีย (BOD5) ในเดือนมกราคม-กันยายน และพฤศจิกายน-ธันวาคม 
2568, คาของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ในเดือนกุมภาพันธ, มิถุนายน และพฤศจิกายน-ธันวาคม 2568 และคา
ไนโตรเจนท้ังหมดในรูปที เค เอ็น (TKN) ในเดือนธันวาคม 2568 ท่ีมีคาไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด  
  ตึก B คุณภาพน้ำหลังผานระบบบำบัด สวนใหญมีคาผานเกณฑมาตรฐาน เรื่อง กำหนดมาตรฐาน

ควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2548) และตามมาตรฐานควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท 
ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2547) ฯ(ประกาศใชเดือนกันยายน 2567 เปนตน
ไป) กำหนด ยกเวน คาความสกปรกในรูปสารอินทรีย (BOD5) ในเดือนมกราคม-เมษายน, มิถุนายน-สิงหาคม และ
พฤศจิกายน-ธันวาคม 2568, คาของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ในเดือนมกราคม และตุลาคม-ธันวาคม 2568 ท่ีมีคา
ไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด  
  โครงการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย และดำเนินการแกไขเรียบรอยแลว ทำใหผลวิเคราะหคุณภาพ
น้ำในเดือนถัดไปผานเกณฑมาตรฐาน ท้ังนี้ในเกณฑมาตรฐาน ฯ ไมไดกำหนดคาแบคทีเรียในกลุมโคลิฟอรมแบคทีเรีย 
แตทางโครงการมีการเติมคลอรีนเพ่ือฆาเชื้อแบคทีเรียในน้ำผานการบำบัดทุกครั้งกอนระบายออกสูลำรางสารธารณะ 
 



โครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม               ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 
 

                        

จัดทำโดย                                                                                       หนา 4-2 
บริษัทเซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จำกัด   

ขอเสนอแนะ 
- โครงการควรมีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำใหมีประสิทธิภาพอยูเสมอ เพ่ือให

คุณภาพน้ำท้ิงมีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานฯ พรอมท้ังตรวจสอบติดตามคุณภาพน้ำท้ิงเพ่ือเฝา
ระวังคุณภาพน้ำท้ิงอยางตอเนื่องตอไป 

- กรณีนำน้ำผานการบำบัดไปใชในการรดน้ำตนไม ควรจะจัดทำปายติดท่ีทอจายน้ำผานการบำบัด
สำหรับรดน้ำตนไมใหชัดเจน แยกจากทอน้ำประปา เพ่ือปองกันการใชน้ำผานการบำบัดไปใชแทน
น้ำประปา 

- ควรเฝาระวังคุณภาพน้ำเสียอยางตอเนื่องตลอดระยะเวลาดำเนินโครงการ 
- โครงการควร หม่ันทำความสะอาดบริเวณจุดเก็บตัวอยางน้ำท้ิง อยางสม่ำเสมอ เพ่ือปองกันการ

สะสมของตะกอนอินทรีย และตะกอนไขมันตางๆ  
 

4.2 คุณภาพน้ำสระวายน้ำ  

  คุณภาพน้ำสระวายน้ำประจำเดือน 
จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 
คอนโดมิเนียม จำนวน 2 จุด คือ Main Pool และ Children Pool ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 พบวา  

Main Pool คุณภาพน้ำสระวายน้ำ สวนใหญ มีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคำแนะนำของคณะ 

กรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ ยกเวน คาคลอรีนตกคาง 
(Chlorine Residual) ในเดือนมกราคม-มีนาคม 2568 ท่ีมีคาไมอยูในชวงเกณฑมาตรฐานฯ กำหนด 

Children Pool คุณภาพน้ำสระวายน้ำ สวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคำแนะนำของคณะ 

กรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ ยกเวน คาคลอรีนตกคาง 
(Chlorine Residual) ในเดือนมกราคม-มีนาคม 2568 ท่ีมีคาไมอยูในชวงเกณฑมาตรฐานฯ กำหนด 

 
คุณภาพน้ำสระวายน้ำ (ประจำป 2568) 
จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคล

อาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม จำนวน 2 จุด คือ Main Pool และ Children Pool ประจำป 2568 เก็บตัวอยางใน
เดือนมกราคม 2568 พบวา  

• Main Pool สวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 
1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ ยกเวน คาคลอไรด (Chloride) คาความเปนดาง (T-
Alkalinity) คาคลอรีนตกคาง (Chlorine Residual) และคาความกระดาง (Calcium hardness) ท่ีมีคาไมเปนไปตาม
เกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด 

• Children Pool  สวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ
ท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ ยกเวน คาคลอไรด (Chloride) คาความเปนดาง (T-
Alkalinity) คาคลอรีนตกคาง (Chlorine Residual) และคาความกระดาง (Calcium hardness) ท่ีมีคาไมเปนไปตาม
เกณฑมาตรฐาน ฯ กำหนด 
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ขอเสนอแนะ 
- โครงการควรมีการควรตรวจสอบบริเวณโดยรอบของสระวายน้ำ ตองสะอาด และไมมีคราบ

ตะไครน้ำ 
- ควรจัดใหมีพ้ืนท่ีสำหรับลางเทา และเก็บรองเทาบริเวณทางเขาสระวายน้ำ 
- ควรมีปายแสดงขอบังคับของผูใชบริการ ติดใหเห็นชัดเจน อยางนอย มีสาระสำคัญ ดังนี้ 

1) ตองสวมชุดวายน้ำท่ีสะอาดในการลงใชสระวายน้ำ 
2) ตองชำระลางรางกายกอนลงใชสระวายน้ำทุกครั้ง 
3) หามผูเปนโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเปนน้ำหนวก หรือโรคติดตออ่ืน ๆ ใชสระวายน้ำ 
4) กำหนดเวลาเปด - ปด สระวายน้ำ 

- ควรตรวจวัดปริมาณคลอรีนคงเหลือ และคาความเปนกรด-ดาง ( pH ) ในสระวายน้ำ โดยใหมี
ปริมาณคลอรีน อยูระหวาง 0.6 – 1.0 มิลลิกรัมตอลิตร และคาความเปนกรด-ดาง อยูระหวาง 
7.2 – 8.4 

- ตรวจสอบและบำรุงรักษาเครื่องมือและปริมาณสารเคมีท่ีใชในสำหรับฆาเชื้อโรคในสระวายน้ำให
สามารถทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

 
4.3 คุณภาพน้ำใช 

จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำใช ของโครงการ สเคป 3 คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด 
สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจำเดือนมกราคม–ธันวาคม 2568 พบวา ปริมาณของแข็งละลายน้ำท้ังหมด (TDS) สวน
ใหญมีคาผานเกณฑมาตรฐานคุณภาพน้ำประปาของการประปาสวนภูมิภาค ป 2567 กำหนด ยกเวน ในเดือน
กรกฎาคม 2568 ท่ีมีคาไมเปนไปตามเกณฑมาตรญาน ฯ กำหนด ท้ังนี้ โครงการไดปรับปรุงระบบ ฯ ทำใหมีคาผาน
เกณฑมาตรฐาน ฯ ในเดือนถัดไป 

 ขอเสนอแนะ 
- ควรมีการทำความสะอาดเครื่องกรองน้ำ ทำความสะอาดคราบตะกอนในเสนทอเครื่องกรอง

น้ำเพ่ือใหไดคุณภาพน้ำตามเกณฑมาตรฐานฯ 
- ตรวจสอบอุปกรณและเครื่องจักรในการเติมสารเคมีสำหรับฆาเชื้อโรคของน้ำใช ภายใน

โรงแรม ยังคงสามารถทำงานไดตามปกติหรือไม 
- ควรมีการตรวจสอบวา มีพนักงานหรือลูกคาท่ีมาใชบริการในโรงแรม มีอาการเจ็บปวย/ปวด

ทอง เนื่องจากน้ำใชภายในโรงแรมหรือไม 
- ควรตรวจสอบคุณภาพน้ำใชภายในโรงแรมเปนประจำเพ่ือเฝาระวังคุณภาพน้ำอยางตอเนื่อง

ตอไป 
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4.4 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทรัพยากรทางกายภาพ 

1) เสียงและการส่ันสะเทือน 
1.1. จำกัดความเร็วรถ ขณะแลนเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ใหมีความเร็วไมเกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

2) ทรัพยากรน้ำ 
2.1. จัดหาและสำรองชั้นสวนท่ีเสียหายงายและบอยครั้งของระบบไว เพ่ือสามารถซอมแซมใหสามารถ

ทำงานตามปกติไดในเวลาอันรวดเร็ว 
2.2. จัดใหมีวิศวกรสุขาภิบาลและชางเทคนิคท่ีมีความชำนาญไวควบคุม และปรับปรุงคุณภาพระบบ

บำบัดน้ำเสียใหมีประสิทธิภาพดีอยูตลอดเวลา 
2.3. จัดใหมีการตรวจสอบประสิทธิภาพ และสภาพการการทำงานท่ัวไปของระบบ ในกรณีท่ีระบบบำบัด

น้ำเสียเกิดจาการเสียหายใหโครงการรีบดำเนินการแกไขทันที 
2.4. จัดใหมีการกำจัดกากไขมันออกจากอไขมัน (Grease Trap) ของหองอาหาร และภัตตาคารทุกวัน

โดยตักใสถุงปดใหสนิทท้ิงรวมกับขยะเปยก 
 

4.2 ทรัพยากรชีวภาพ 
- ดำเนินการตามมาตรการปองกัน/ลดผลกระทบตอทรัพยากรดานกายภาพอยางเครงครัด เพ่ือท่ีจะไม
กอใหเกิดผลกระทบตอทรัพยากรดานชีวภาพ 
 

4.3 คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 
1) การใชน้ำ 

3.1.1 รณรงคใหมีการใชน้ำอยางประหยัด 
3.1.2 ตรวจสอบดูแลระบบจายน้ำและเสนทอประปาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวามีการ

ชำรุดใหแกไขโดยทันที 
3.1.3 ตรวจสอบคุณภาพน้ำในบอ ทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง 

2) การใชไฟฟา 
3.2.1 จัดใหมีการติดตั้งระบบไฟฟาตามท่ีเสนอในรายละเอียดโครงการทุกประการ 
3.2.2 รณรงคใหผูอาศัยใชไฟฟาอยางประหยัด 
3.2.3 ติดตั้งอุปกรณเดินสายไฟตางๆ ใหเปนไปดวยความเรียบรอย และถูกตองตามมาตรการ 

การไฟฟาสวนภูมิภาค 
3.2.4 การใชไฟฟาของระบบสาธารณูปโภคใหเลือกใชผลิตภัณฑไฟฟาชนิดประหยัดพลังงาน

และอายุการใชงานยาวนาน 
3.2.5 ตรวจสอบดูแลอุปกรณและสายไฟใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

3) การจัดการขยะ 
3.3.1 จัดใหมีถังขยะวางไวในแตละสวนภายในโครงการ   
3.3.2 จัดใหมีพนักงานเก็บขนขยะจากถังขยะในแตละสวนไปรวบรวมไวยังท่ีพักขยะรวมทุกวัน 
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3.3.3 ถามีการตกคางของขยะหรือไมมีการเก็บขนขยะเกิดข้ึนใหรีบแจงใหทางเทศบาลตำบล
เชิงทะเลเขามาทำการเก็บขนนำไปกำจัดทันที 

3.3.4 ตรวจสอบถังขยะใหมีสภาพดีอยูเสมอ ถามีการผุกรอน หรือชำรุดตองรีบดำเนินการแกไข
ทันที 

3.3.5 จัดใหมีพนักงานทำความสะอาดท่ีพักขยะรวมทุกครั้ง หลังจากการเก็บขนขยะของ
เทศบาลตำบลวิชิต 

4) การระบายน้ำ 
3.4.1 รณรงคใหมีการใชน้ำภายในโครงการอยางประหยัด เพ่ือลดปริมาณน้ำท้ิงท่ีระบายลงสูทอ

บายน้ำสาธารณะ 
3.4.2 ตรวจสอบทอระบายน้ำและรางระบายน้ำใหสามารถไหลไดโดยสะดวก 

5) การคมนาคมและการขนสง 
3.5.1 จัดใหมีระบบการจราจรท่ีมีความปลอดภัย โดยการติดตั้งปายสัญญาณจราจรบริเวณเขา 

– ออก และท่ีจอดรถภายในโครงการ 
3.5.2 จัดใหมีท่ีจอดรถของโครงการใหเพียงพอ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 
3.5.3 หามประกอบกิจการใดๆ รวมท้ังการกอสรางในท่ีจัดไวใชเปนท่ีจอดรถอันจะทำใหพ้ืนท่ี

จอดรถลดลงจากท่ีเสนอไวในรายงาน 
3.5.4 จัดใหมีเจาหนาท่ีหรือยามคอยอำนวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณ

ทางเขา – ออก พ้ืนท่ีโครงการ 
 

4.4 คณุคาคุณภาพชีวิต 
1) ความปลอดภัยสาธารณะ 

  4.1.1 จัดใหมีเวรยามรักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง กระจายอยูท่ีบริเวณโครงการ 
2) การปองกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศ 

  4.2.1  จัดใหมีและติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศตามท่ีระบุไวใน
รายละเอียดโครงการ ซ่ึงเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  4.2.2  จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง เพ่ือใหสามารถใชการไดอยู
เสมอ หากพบวามีการเสียหาย หรือใชการไมไดใหรีบแกไขทันที 
  4.2.3  ติดปายแนะนำการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ีอุปกรณนั้นติดตั้งอยู เพ่ือใหผูท่ีอยูใกล
จุดเกิดเหตุสามารถใชไดทันที 
  4.2.4  จัดใหมีการติดตั้งแบบแปลน แผนผังตำแหนงท่ีติดตั้งอุปกรณดับแพลิง 
  4.2.5  จัดใหมีชางเทคนิค ในการดูแลระบบระบายอากาศใหสามารถทำงานไดตามปกติอยูเสมอ 

3) สุนทรีภาพ ทัศนียภาพ 
4.3.1  ควบคุมดูแลอาคาร และบริเวณตางๆ ภายในโครงการ ใหอยูในสภาพดี และสวยงามตาม

แบบภูมิสถาปตยท่ีออกแบบไวเสมารสะสมของตะกอนอินทรีย  
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